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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Kristallen Karlskrona, org. nr. 769636-1372 som registrerats hos Bolagsverket
2018-03-27 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
jven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r
kianda vid tidpunkten for planens uppréattande.

| mars 2020 forvarvade ovan nimnda forening fastigheterna Borgmistaren 18, 19, 20 och 32 i Karlskronas
kommun. Infér forvirvet upprittades en ekonomisk plan som registrerades hos Bolagsverket 2020-04-22.
Vid forvirvet hade fastigheterna 20 st ligenheter. Nu kommer fyra av de storre ldgenheterna att delas
upp i tva mindre ligenheter sé att den totala summan ldgenheter blir 24 st. Den totala bostadsarean
kommer som tidigare totalt att uppga ill 1 912 m? Bygglov fér detta har erhéllits och med anledning av
ombyggnationen har styrelsen beslutat att |4ta uppratta denna reviderade ekonomiska plan.

De ldgenheter som inte berérs av ombyggnationen kommer att ha samma arsavgift som tidigare. Uttver
detta finns det lokaler om totalt ca 135 m? samt 26 parkeringsplatser. Av dessa parkeringsplatser kommer
10 st att hyras ut till grannfastigheter. Upplételse av de nytillkomna ldgenheterna beréknas att ske med
under kvartal fyra 2020 och inflyttning planeras ske under kvartal ett 2021.

Bygenaderna ligger i sédant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske.
Fastighetsforvirvet skedde genom att fdreningen férvérvade aktierna i det bolag som &gde ovan namnda
fastigheter. Bostadsrattsforeningen férvarvade sedan fastigheterna genom en interntransaktion fran

bolaget. Ligenheterna upplats med bostadsrétt och fastigheterna utnyttjas som sdkerhet for féreningens
lan. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening (“Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsritten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
det évertagna skattemassiga vérdet att ligga till grund for berédkning av skattepliktig vinst.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

2.1 Fastigheternas beteckningar och areal m.m.

Beteckning: Borgméstaren 18, 19, 20 och 32

Adress: Vésira Prinsgatan 12, Konstapelgatan 27

Kommun: Karlskrona

Upplatelseform: Aganderitt

Markareal: 1460 m?

Servitut: Officialservitut, last, vag, 1080-07/10.1

GA: Inga gemensamhetsanlaggningar belastar fastigheten
Stadsplan: Arklimastaren akt 1080-P90207

Fornldmningar: Fornldmning akt L1979:5469



2.2 Byggnadernas typ, anvéndningssatt, kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal bostadslgh: 24 st

Lgh.area ca: 1912 m?

Antal lokaler: 6 st lokaler

Lokal area ca: 135 m?

Byggnadsar: 1902 och 1904 vardedr 1950

Parkering: 26 st p-platser varav 10 st kommer att hyras ut till grannfastigheter

OVK: OVK utférd under 2018, nista besiktning ska ske under 2025

2.2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning |

Tva flerfamiljshus i fem vaningar totalt innehéllandes 24 st bostadsréattslagenheter och 6 st lokaler.
Véstra Prinsgatan 12

Grundliggning: Kallargrund

Stomme: Murade av lattbetong.

Bjalklag: Tré och betong

Yttertak: Bandtackt plat

Fasad: Puts mot gata och innergard

Balkong: Saknas

Uteplats: Asfaltsbelagd infart och grusad innergard.
Fénster: Nyare aluminiumbekladda trafonster (Elitfonster)

Mellanviggar: Tegelvéggar
Lgh. dorrar:  Tradorrar

VA: Kommunalt vatten och avlopp. Kall-och varmvattenledningar av kopplar samt relinade
avloppstammar.

Uppvéarmning: El-element i respektive ldgenhet

Ventilation: Sjélvdrag

Elektricitet: Befintlig. Kompletterad anldggning. Jordfelsbrytare i varje ldgenhet.

Tv, tele, dator: Oppenfiber fér bredband i hall samt Comhem uttag fér TV, Bredband och Telefoni.
Lgh. forrad: Killarférrdd av tra. Ett forrad till respektive i&genhet,

Cykelférradd:  Cykelférrad finns pa innergarden.

Soprum: Utvindiga markbehallare for hushallssopor.



Parkering:

Posthantering:

Pa innergard

Brevinkast direkt in i ligenheten

Inredning i bostédder — renoverade ar 2020

Kok:

Badrum:

Vardagsrum:

Sovrum:

Entréutrymme:

Kladkammare:

Nyslipade och lackerade bradgolv eller trégolv. Nya skap- och bankinredningar med
kdksluckor. Nya vitvaror: induktionshill, inbyggnadsugn, i vissa [agenheter inbyggnads-
mikro, kombinerad ky! och frys, diskmaskin, koksflakt (kolfilter).

Nytt badrum med vatrumsintyg/kvalitetsdokument - klinker/kakel pa golv och vaggar.
Inredning med duschglasddrr, WC-stol och tvattstall samt kombinerad tvdttmaskin med
torktumlareffekt och takarmatur.

Nyslipad och lackerad fiskbensparkett, bradgolv eller tragolv, nymalade vita vaggar, tak
och snickerier.

Nyslipad och lackerad fiskbensparkett, bradgolv eller tragolv, nymalade vita vaggar, tak
och snickerier.

Nyslipade och lackerade bradgolv eller trigolv, hatthylla, nymalade vita vaggar, tak och
snickerier.

Nyslipad och lackerad fiskbensparkett alt. bradgolv, nymalade vita vdggar, tak och
shickerier.

Konstapelsgatan 27

Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasad:
Balkong:
Uteplats:
Fénster:
Mellanvaggar:
Lgh. dorrar:

Hiss:

Kallargrund

Murade av |dttbetong.

Trd och betong

Bandtackt plat

Puts mot gata och innergard

3 nyare balkonger fran 2016, 2 terrasser samt 2 befintliga, mindre balkonger.
Asfaltsbelagd infart och grusad innergard.

Nyare aluminiumbeklddda trafénster (Elitfonster}

Tegelvéggar

Originald&rrar i massivt tra

Ny, tillgénglighetsanpassad hissinstallation planerad



VA:
Uppvdrmning:
Ventilation:
Elektricitet:

Tv, tele, dator:

Lgh. forrad:
Cykelférrad:
Soprum:
Parkering:

Posthantering:

Kommunalt vatten och avlopp. Kall-och varmvatteniedningar av kopplar samt relinade
avloppsstammar

Fidrrvdrme

Sjélvdrag

Befintlig. Kompletterad anlaggning. Jordfelsbrytare i varje lagenhet.

Oppenfiber fér bredband i hall och/eller Comhem uttag for TV, Bredband och Telefoni
beroende pa lagenhet,

Kallarforrad av tra. Ett férrad till respektive ldgenhet.
Cykelférrad finns pa innergarden.

Utvandiga markbehallare fér hushallssopor.

Pa innergard

Postlada i trapphuset.

Inredning | bostdder — renoverade ar 2020

Kok:

Badrum:

Tvatt/tork:

Vardagsrum:

Matrum:

Sovrum:

Entréutrymme:

Kladkammare:

Nyslipade och lackerade bradgolv eller trigolv. Nya skip- och bankinredningar med
kasksluckor. Nya vitvaror: induktionshall, inbyggnadsugn, i vissa ldgenheter inbyggnads-
mikro, kombinerad ky! och frys, diskmaskin, kéksflakt (kolfilter).

Nytt badrum med vatrumsintyg/kvalitetsdokument - Klinker/kakel p& golv och vaggar.
Inredning med duschglasdérr, WC-stol och tvittstall samt kombinerad tvittmaskin med
torktumlareffekt och takarmatur.

De storsta ldgenheterna har separat tvittavdelning med tvattmaskin och torktumlare.

Nyslipad och lackerad fiskbensparkett, briadgolv eller tragolv, nymélade vita véggar, tak
och snickerier. [ vissa vardagsrum finns kakelugnar {provtryckta).

Nyslipad och lackerad fiskbensparkett, bradgolv eller tragolv, nymélade vita vaggar, tak
och snickerier. | vissa matrum finns trépaneler samt kakelugnar.

Mellan 1 till 6 sovrum per lagenhet. Nyslipad och lackerad fiskbensparkett, bradgolv eller
triagolv, nymalade vita véggar, tak och snickerier. | vissa sovrum finns kakelugnar.

Nyslipad och lackerad fiskbensparkett, brédgolv eller tragolv, hatthylla, nymalade vita
viggar, tak och snickerier.

Nyslipad och lackerad fiskbensparkett, bradgolv eller tragolv, nymélade vita vaggar, tak
och snickerier.



2.3 Underhallsbehav och besiktningsmannens noteringar

Kimmo Kirvesniemi fran Structor Ostergétland AB utférde 2020-02-14 en teknisk statusbesiktning av
byggnaderna p& fastigheterna. Enligt besiktningsmannen anses byggnaderna ha en genomgdende bra
status. Om- och tillbyggnader har genomférts vid ett flertal tillfallen och darfor varierar ocksa byggnadens
tekniska utférande. Byggnaderna &r dock med beaktande av ovanstaende vél underhallna och i normalt
skick. Fastigheternas brister och alla de rekommenderade underhllsatgarder som ska utféras enligt
besiktningsprotokollet, se bilaga 2 ska enligt avtal utféras av saljaren till fastigheten. Ovriga atgarder far
betraktas som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

2.4 Utférda renoveringar
Féljande renoveringar och underhdll har utforts pa fastigheterna.
Konstapelsgatan 27

Vatten/avlopp: Relinade avloppsstammar alt. delvist bytta stammar till nya (dr 2020).

Fonster: Nya 3 glasfonster i trd med aluminiumbeklddnad fran ELIT (2017). Nya fonsterbleck och
platkompletteringar (2017},

Fasad: Fasadmalning (2017)

Tak: Ny bandtiickt, dubbelfalsad plat med nya hangrédnnor och stuprér (2003).

Entrépartier  Ommaélade (2020}
och trapphus:
Elektricitet: Varje ldgenhet har ny el till badrum och kék med jordfelsbrytare (2020). Genomgangen

anldggning i sin helhet.

Hiss: Nyinstallation av hiss (2020}
Vindslgh: Nyproducerade samt renoverade ldgenheter med tilldggsisolerad vind (2020}
Ventilation: Genomgangen ventilation med godkind obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (2020).

Kakelugnar: Provtryckta kanaler och restaurerade kakelugnar {2020).
Vastra Prinsgatan 12

Vatten/avlopp: Relinade avloppsstammar alt. delvist bytta stammar till nya (&r 2020).

Fonster: Nya 3 glasfonster i trd med aluminiumbeklddnad fran ELIT {2015). Nya fonsterbleck och
platkompletteringar {2015).

Fasad: Fasadmalning (2015)

Tak: Ny bandtéckt, dubbelfalsad plat med nya hdngrénnor och stuprér (2003)

Entrépartier ~ Ommalade (2020)

och trapphus:

Elektricitet: Varje lagenhet har ny el till badrum och kék med jordfelsbrytare (2020). Genomgangen
anldggning i sin helhet.

Ventilation: Genomgangen ventilation med godkind obligatorisk ventilatianskentroll (OVK){2020).

2.5 Avséttning till underhall

Avséttningar for framtida underhall av fastigheten gérs arligen om 40 kr/m?, Enligt féreningens stadgar

§47 ska avsittning ske med minst 0,1 % av taxeringsvardet.

2.6 Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvirdesforsakras inklusive styrelseforsakring.
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2.7 Taxeringsvarde

Taxeringsar 2019 Typkod 321

Bostader Lokaler
Taxvirde byggnad 12 380 000 kr 1170000 kr
Taxvirde mark 6 483 000 kr 781 000 kr
Summa 18 873 000 kr 1951 000 kr
Totalt taxeringsvarde 20824 000 kr
3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (kr)
Kopeskilling fastighet och aktier® 85 865 142 kr
Lagfart 314 010 kr
Pantbrevskostnad 99 490 kr
Anskaffningskostnad 86278 642 kr
Kassa 500 000 kr
Summa slutlig anskaffningskostnad 86 778 642 kr
* varav det skatteméssiga vérdet dr 2 032 869 kr
3.1 Finansieringsplan
Foreningens berdaknade nya lan* 23 534 492 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarv 63 244 150 kr
Summa 86 778 642 kr

* Sakerhet for l&nen utgors av pantbrev

4, LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Efter Bokforingsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar fér avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjér avskrivning

il {
Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskriviingar pa fastighetens bokférda
byggnadsvirde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning enligt K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r kind vid planens upprattande berdknas avskriv-
ningen i prognosen till 1% (483 208 kr) av byggnadens virde. Foreningen avser inte att ta ut &rsavgifter
for att tdcka avskrivningar.

Bostadsrittsféreningens berdknade arsavgift kommer att ticka féreningens I8pande utbetalningar fér
drift, lanerintor och amortering samt avséttning fér underhall. Féreningen avser att amortera och sétta
av till underhallsfonden med 117 672 kr per ar de férsta fem aren. Darefter sker amortering enligt 95-arig
serieplan. Skillnaden mellan berdknad ranta (2,50%) och faktisk ranta (1,86%) berdknas ga till yiterligare
amortering av lanet. ‘

7



4.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och Gvriga kostnader

Kapitalkostnad Kr

Rantekostnad 2,50 % 588 362
vilket motsvarar bindningstid och kredittid p&> 5 &r enligt bankoffert

Amortering/avsattning underhallsfond 117 672

Avskrivning 483 208 kr

Kostnader
Driftkostnader, (kr)* 665 845

Administration 65 000

Fastighetsskotsel 95 000

Stadning 25000

LGp underhall 40000

Renhallning 25000

Vatten 65 000

Abonnemangsavgift el 15000

Elfdrbrukning gem. utrymme 10 000

Vdrme 200000

Forsdkringar 50000

Ovrigt 75 845
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 53 806
Summa kostnader 1425686

* Driftkostnaderna dr uppskattade cch jdmforbara med liknande projekt.

4.2 Féreningens intékter; arsavgifter, hyror och évriga intékter

Kr

Lokaler TM 444
P-platser 216 000
Arsavgifter medlemmar 1062 242

Summa intdkter 1425686



5 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL M.M.

5.1 Lagenhetsforteckning

Lgh  Adress Rum & Area  Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok 2 % kr kr kr/man
1 Konsiapelsgatan 27 4 Rum och kok 138 7,3486% 4 000 000 78 060 6 505
2 Konstapelsgatan 27 3-4 Rum och kék 122 6,4972% 3995 000 69 016 5751
3 Konstapelsgatan 27 4 Rum och kdk 138 7,3486% 3 800 000 78 060 6 505
4 Konstapelsgatan 27 3-4 Rum och kdék 98 5,2186% 3495 000 55434 4620
5 Konstapelsgatan 27 4 Rum och kaok 138 7,3486% 3 850 000 78 060 6505
6 Konstapelsgatan 27 3-4 Rum och kak 98 5,2186% 3495 000 55434 4620
7 Konstapelsgatan 27 2-3 Rum och kok 76 4,0470% 2 700 000 42 989 3582
8  Konstapelsgatan 27 2 Rum och kok 56 2,9820% 1 800 000 31676 2 640
9 Konstapelsgatan 27 2 Rum och kok 38 2,0256% 1 500 000 21517 1793
10  Konstapelsgatan 27 3 Rum och kék 9l 4,8459% 3 795 000 51475 4290
11 Vdstra Prinsgatan 12 A 2 Rum och kék 48 2,4010% 1 600 000 25504 2125
12 Vistra Prinsgatan 12 A 2 Rum och kok 43 2,1509% 1500 000 22 848 1904
13 Vdstra Prinsgatan 12 A 2 Rum och koék 51 2,5510% 1695 000 27 098 2 258
14  Vdstra Prinsgatan 12 A 2 Rum och kdk 71 3,5515% 2070000 37725 3144
15  Vdstra Prinsgatan 12 A 2 Rum och kok 51 2,5510% 1695 000 27098 2258
16  VéstraPrinsgatan 12A 2 Rum och kék 71 3,5515% 2 095 000 37 725 3144
17  Vistra Prinsgatan 12 A 2 Rum och kak 51 2,5510% 1 695 000 27098 2258
18  Vdstra Prinsgatan 12 A 2 Rum och kok 71 3,5515% 2 095 000 37725 3144
19  Vistra Prinsgatan 12A 2 Rum och kdk 52 2,6011% 1500 000 27 630 2303
20  Vistra Prinsgatan 12 A 2 Rum och kok 53 2,6511% 1589 150 28 161 2347
21  Konstapelsgatan 27 3 Rum och kok 82 4,3661% 2 995 000 46 379 3 865
22  Konstapelsgatan 27 4 Rum och kdk 106 5,6437% 3995 000 59 950 4 996
23 Konstapelsgatan 27 4 Rum och kék 106 5,6437% 3995 000 59 950 4996
24  Konstapelsgatan 27 2 Rum och kék 63 3,3542% 2 295 000 35630 2969
24 1912 100,00% 63 244 150 1062 242 88 520

Lagenhetsytorna har angivits av fastighetségaren och &r ej kontrollerade. De ombyggda ldgenheternas
ytor dr uppmétta pa ritning. Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall drsavgiften fordelas
efter andelstal. Kostnaden for lagenhetens férbruknings-el, kabel-TV/bredband och hemférsékring ingar
ej i "arsavgift medlemmar” ovan. Hemférsikring med bostadsrattstillagg kostar i snitt ca 350 kr/mén och
elférbrukningen uppskattas till 350 kr/m?. Kostnaderna &r uppskattade, de faktiska kostnaderna beror pa
férbrukning och abonnemang/avial.

P& Vdstra Prinsgatan 12 A bestér uppvarmningen av el-element i respektive lagenhet i dessa ldgenheter
ingar inte varmekostnaden i arsavgiften. Dessa ligenheter har darfor en lagre arsavgift per kvadratmeter.

Kostnaden for uppvarmningen uppskattas till 400-500 kr/man per ldgenhet under vintermanaderna.

53 Lokalforteckning

Lokal/hyresgést Yia ca Arshyra inkl.

m? fastighetsavgift
Gothia Trafiken AB 55 m? 81 144 kr
Laki Bygg AB 25 m? 20 000 kr
Laki Bygg AB 5m? 4000 kr
Laki Bygg AB 4 m? 3200 kr
Laki Bygg AB 30 m? 26 300 kr
Laki Bygg AB 16 m* 12 800 kr
Summa 135 m? 147 444 kr




5.4 Nyckeltal

Insats snitt per m? BOA

Driftkostnad (inkl. fast, skatt) snitt per m? BOA
Arsavgift i snitt per m2/ar BOA
Anskaffningskostnad per m? BOA+LOA
Foreningslan per m? BOA+LOA

Hyresintakt per m? LOA
Amortering/Avsittning underhallsfond per m? BOA

Avskrivningar per m? BOA+LOA
Kassafléde per m? BOA

33 077 kr
376 kr
556 kr

42 148 kr

11 497 kr

1092 kr
62 kr
236 kr
40 kr



6. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér uthyrning i andra
hand kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt | féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststafld arsavgift.
Arsavgiften avvags s, att den i férhallande till l3genhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beléper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsédttning till
fonder.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for tv-avgift, bredband och bostadsratistillaggstérsak-
ring.

| Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid forening-
ens uppldsning.

Bostadsrattsféreningen ar ett dkia bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej upp-
gar till 60% kan féreningen skattemassigt bli ett s3 kallat odkta bostadsforetag.

De i denna ekonomiska plan l[dmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, be-
raknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for planens upprattande
kinda kostnader.

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Karlskrona den 6’7“ =20

Bostadsrattsféreningen Kristallen Karlskrona

Gosty Carlberg

e

e Uddenberg

1"



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det éndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Kristallen Karlskrona, organisations-
nummer 769636-1372, daterad 2020-11-05far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kéinda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r upplyllda.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Iigenheterna bedéms kunna uppléatas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvindigt fér var beddmning av planen att bestka fastigheten.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grander.

Stockholm 2020-12-14

L F
Clgs Mork ~ Anders Uby //
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Teknisk statusinventering med bilagor, Structor Ostergétland AB, 2020-02-14
Berikning av anskaffningskostnaden

Aktiedverlatelseavtal 2020-03-20

Fastighetoverlatelseavtal, 2020-03-20

Képebrev, 2020-03-20

Avtal gillande siljarens dtaganden, Kvalitetsbostéider Sverige AB, 2020-04-17
Bankoffert Sparbanken Eken AB, 2020-04-09

Lokalhyresavtal

Anstkan om bygglov dndring av lagenheter 2020-09-29

Anmilan om kontrollansvarig 2019-12-10

Ritningar, situationsplan

Bygglov ombyggnad 2020-12-03
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3 st. fastigheter i Karlskrona

Teknisk statusinventering
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Antal bilagor: 9
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Structor
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Fastighet: 3 st. fastigheter, Kvalitetsbostdder AB, Karlskrona
Platsbestk (datum): 2020-02-14
Handldggare: KIMMO KIRVESNIEMI

1. Inledning

Structor Ostergdtland AB har pd uppdrag av Kvalitetsbostader AB genomfirt en teknisk
statusinventering av 3 st, fastigheter i Karlskrona.

2. Allman beskrivning av fastigheten

Byggnadens ort/lage: Viéstra Prinsgatan 12A, Karlskrona
Hantverkaregatan 11, Kariskrona
Konstapelgatan 27, Karlskrona

Typ av byggnad: P& fastigheterna finns | 3 st flerbostadshus med hyreslégenheter,
Byggar for de olika fastigheterna har ej erhllits.

Kommunikationer: Bra kommunikationer med allménna kommunikationsmedel. Bra gang
och cykelleder till och fran omradet.

Lagenheter/lokaler: - OBS! Besiktning av ldgenheterna och lokalerna med tillhérande
installationer ing8r ej i detta uppdrag.

3. Uppdraget

3.1 Syfte .
Malet med detta uppdrag har varit att fa en évergripande bild av fastighetens tekniska status och i
samband med detta dven forsoka uppskatta om fastigheterna innehaller byggmaterial/installationer
som &r av typen "farligt avfall” och som kan medftra stora kostnader eller olgenheter for personer
som vistas dar. Med denna tekniska statusinventering som grund &r det littare att férutse kommande
kostnader utéver normalt underhall, se vidare rubrik 3.2 nedan.

Underlag till denna rapport &r;
¢ Platsbestk, 2019-11-20 utftrt mellan kl. 14.00 - 16.00.
« * Erhallen dokumentation fran Jakub Tomaszunas 1
s Intervju under platsbestket med Kvalitetsbostéders lokala férvaltare,

Inventeringen &r begrénsad till de tekniska systemen i fastigheten och har varit av okuldr karaktdr.
Inga mer grundliga besiktningar &r genomférda och inga provtagningar har utforts. Inga férdjupade
understkningar avseende miljétekniska brister har genomférts, dédremot har noteringar gjorts om vad

/som upptickts vid den dvergripande inventeringen. Utvalda délar av fastigheten har kontrollerats

oversiktligt och det har forutsatts att dessa delar &r representativa for hela fastigheten.

P& grund av den begrinsade tid vi tilldelats for besiktningen dr detaljeringsgraden anpassad déarefter,
Nuvarande hyresgésters ytor och installationer ingar €j i uppdraget, de har enligt uppgift sjélva
underhallsansvaret for sina ldgenheter.

Structor Ostergstland AB sida 2(4) Uppdragsnummer: 2199-1501
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Structor

Fastighet: 3 st. fastigheter, Kvalitetsbostader AB, Karlskrona
Platshesok (datum): 2020-02-14
Handldggare: KIMMO KIRVESNIEMI

3.2 Uppskattade kostnader

Angivna kostnader i bilagor avser 2019 ars prisniva och &r, om inget annat anges, exklusive moms.
Kostnaderna &r mycket grova uppskattningar som baseras pa erfarenhetsméssiga kostnader. Angivna
kostnader &r sdledes ingen ambition att vara exakta, utan avser ge en indikation pa kostnadens
storlek. Antaganden kan komma att férédndras om noggrannare analyser genomfars.

Atgérdsforslag fordelas i tre kategorier:

« Omedelbara - Stgérder som bbr utféras omgaende (inom 2 &r)
e P4 kort sikt (inom 2-5 &r)
« P& l8ng sikt (inom 5-10)

Kostnader under 50,000 SEK &r ej upptagna i denna rapport. Om det p8tréffas ett flertal mindre
brister (utéver normalt underhall) for en och samma disciplin (exempelvis VVS) som tillsammans
beddms kosta 50 000 SEK eller mer redovisas dessa da som ett totalbelopp léngst ner i aktuell bilaga.

4, Sammanfattning av den tekniska status inventeringen
Flerbostadshusen pa fastigheten har en genomgdende bra status, Om- och tilibyggnader har
genomforts vid ett flertal tillfdllen och darfér sé varierar ocksd byggnadens tekniska utférande.

Byggnaderna &r dock med beaktande av ovanstiende val underhallna och i normalt skick

Fastigheterna i sin helhet, inklusive tekniska system, har dock vissa brister och visar i vissa delar
tecken pd att den tekniska livslangden &r pa vég att uppnas.

Structor har upptéckt ett antal defekter | byggnaden som kommer att krdva stérre dtgarder utdver
normalt underhll och det framgér av bilagorna.

5. Resultat frdn den tekniska status inventeringen

Kompletta resultat fran den tekniska status inventeringen aterfinns som bilagor, en for varje disciplin
och omfattar Byggnadsmaterial och konstruktion, VVS samt Elinstallationer.

N&r det finns fel och brister/defekter i tekniska system eller byggnadsmaterial och dessa maste
dtgardas utdver vad som kan anses vara av typen "normalt underhdll” och samtidigt anses medfora
kostnader 50 000 SEK eller mer s3 tas normalt foton som arkiveras hos Structor Ostergétland AB.

Structor Ostergétland AB sida 3(4) Uppdragsnummer: 2199-1501
Drottninggatan 24
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Fastighet: 3 st, fastigheter, Kvalitetshostédder AB, Kariskrona
Platsbesok (datum): 2020-02-14
Handldggare: KIMMO KIRVESNIEMI

For klassificering av den tekniska statusen har féljande beteckningar anvants:

A = En hogre teknisk standard och béttre skick &n normalt fér den typ av byggnad med tanke pa &r
och konstruktion.

B = En normal teknisk standard och normalt skick fér den typ av byggnad med tanke pa ar och
konstruktion,

C = En l4gre teknisk standard och samre skick &n normalt for den typ av byggnad med tanke pa ar
och konstruktion

6. Disclaimer

Den har rapporten ar skapad exklusivt fér Kvalitetshostdder AB och &r avsedd att lyfta fram de fel och
brister som byggnaden/fastigheten &r behéftad med och som bedéms medftra kostnader for
avhjalpande dtgérder utdver normalt underhdll. Om tredje part nyttjar information fran denna rapport
gors detta helt p& eget ansvar. Structor franséger sig allt ansvar for betydande finansiella effekter vid
fastighetsaffarer, fastighetsvérderingar eller kosthader for uppfoljande kontroller eller atgarder.
Rapporten baseras p8 den data och information som anges under rubrik 3.1

Om inget annat &r dverenskommet, tar Structor ej pd sig ndgot ansvar att uppdatera denna rapport
paa. férandringar | byggnaden/fastigheten efter det att Structor utfort platsbestket som legat till
grund for rapporten.

Bilagor

V&stra Prinsgatan 12A, Karlskrona

Bilaga 1: Protokoll: Byggnadsmaterial och konstruktion
Bilaga 2: Protokoll: El
Bilaga 3: Protokoll: VVS

Hantverkaregatan 11, Karlskrona

Bilaga 1: Protokoll: Byggnadsmaterial och konstruktion
Bilaga 2: Protokoll: El
Bilaga 3: Protokolf: VVS

Konstapelgatan 27, Kariskrona

Bilaga 1: Protokoll: Byggnadsmaterial och konstruktion
Bilaga 2: Protokoll: El
Bilaga 3: Protokoll: VVS
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