ARSREDOVISNING
for

Bostadsriittsforeningen Falken
Org.nr. 7190000526

Styrelsen fir hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.
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Bostadsriitisforeningen Falken
Org.nr. 719000-0526

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Ordinarie foreningsstimma for rikenskapsaret 2018 holls den 25 april 2019,

Féreningens site dr Nykdpings kommun.

Medlemsinformation

Féreningen har vid arets slut 84 medlemmar, varav 24 samiger ldgenhet.

Under ret har 5 bostadsritter (varav 1 radhus) sdlts samt en dndrat dgarforhallande genom arv, mor till
dotter.

Styrelsen under verksamhetsiret
Ann-Sofie (Anne-Sophie) Laurin ordforande

Eva Lundkvist sekreterare
Elsie Haglund Biewer kassor
Hans Karlsson ledamot
Harriet Olson suppleant
Hans Westh suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstiimma #r Anne-Sophie Laurin, Elsie Haglund Biewer och
Hans Karlsson

Sammantride under dret
Styrelsen har hallit 7 protokoliforda sammantriden (forutom &rsmétet och dérpé foljande
konstituerande mote).

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Agneta Forsling Jansson och Lars Fildt.

Valberedning
Valberedning har varit Linnea Bergmark och Anna Rydén,

Fastighetsskatsel
Fastighetsskotseln har skotts av Lavéns Fastighetsservice AB samt ndgra aktiva medlemmar.

Foreningens egendom

Féreningens egendom omfattar fastigheten Falken 1, innefattande 2 flerfamiljshus, 26 radhus,
22 garage och | sophus.
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Bostadsrittsféreningen Falken
Org.nr. 719000-0526

Uthyrningsbara ytor (m2)

Ligenheter 2034
Radhus 2 860
Garage 440

Specifikation av ligenheter

1 rum och kokvrd 8 st
2 rum och kokvra I'st  (ombyggt under 2018)
2 rum och kdk 14 st
3 rum och kok 10 st
Radhus om 4 rum och ksk 26 st

Genomsnittlig drsavgift for lagenheter och radhus &r 563 kr per kvadratmeter
Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i If Skadeforsikring. Bostadsrittstillégg ingdr i forsdkringen.

Viisentliga hiindelser

Arbete med radonsanering har fortsatt och genomforts i resterande radhus och lagenheter. Efter
denna omgéng “mindre” omfattande sanering aterstir 7 radhus och en lagenhet for mer omfattande
dtgarder eftersom de 4nnu inte 4r helt godkénda.

Cykelgaraget &r uppfort.

Parkeringsplatser for uthyrning har iordningstillts inom omradet, totalt finns nu 12 platser utover de
platser som gér att utnyttja vid vissa radhus.

I'samband med &rets stdddagar genomfordes ytterligare aterplantering av trid som togs bort under
2017. 2 japanska korsbirstrid, ett frukttrid och nagra buskar har planterats vid cykelgaraget och pa
grisytan vid Smélandsviigen 24.

Duschdbrrarna i flerfamiljshusen har fatt ventiler for att forbéttra ventilationen i ldgenheterna.
Belysningen i trapphusen, i kéllarna och p4 vindarna i flerfamiljshusen har fatt ny armatur,
(rBrelsestyrd ledbelysning).

I slutet av 2019 konstaterades ett lickage pa en fjdrrvirmeledning, vilket medférde en vatten-
skada pa ett av radhusen. Styrelsen beddmer att foreningens kostnad for denna skada kommer att
uppgé till ca 125 000 kr (i form av sjélvrisk och kostnader som inte ticks av forsikringen).

Denna kostnad har reserverats i bokslutet och belastar saledes 2019 4rs resultat. Den slutliga
kostnaden for skadan 4r inte kénd vid tidpunkten for arsredovisningens avgivande.

Budget for 2020, arsavgifter

Avgifterna for ligenheter och lokaler foreslas héjas med 2 % fran 1 juli 2020, avgiften for garage och
parkeringsplats ofdridndrad under 2020.
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Bostadsriittsforeningen Falken
Org.nr. 719000-0526

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrs6versikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut
av fSreningsstimma:
Reservering till fond fr yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittes till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

2019 2018 2017 2016
2 889 2877 2 877 2 845
36 282 665 -593
12,46 12,00 10,06 5,73
Fond for
Medlems- yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
249 700 94 572 1516793
109 842 -109 842
35 851
249 700 204 414 1 442 802
1 406 951
35851
1 442 802
109 842
1332960
1 442 802

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tillh6rande noter.
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Bostadsriittsforeningen Falken
Org.nr. 719000-0526

RESULTATRAKNING
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m,

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstiligdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finamnsiclla poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31
2 889 060

2902 900

3 -2 393 007
-108 339
-168 718

T 2670064

ro

232 836

-196 985

-196 985
35 851
35 851

35851

2018-01-01
2018-12-31

2877316
19858
2897 174

-2 142116
-97 838
-159 317

497 903

215472
215472

282 43]

282 431

282 431




Bostadsriittsforeningen Falken
Org.nr. 719000-0526

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgidngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31
Not

4 14 580 331

14 580 331

14 580 331

304

40793

6 596 951

637 744

15218 075

40489

596 951

2018-12-31

14 514 768

14 514 768

14514 768

942 666

990 916

15 505 684
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Bostadsrittsforeningen Falken
Org.nr. 719000-0526

BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

249 700
204 414

454 114

1 406 951
35851

1442802

1 896 916

12174 350

12 174 350

315 000
91 841
2 446
33 584
703 938

15218 075

2018-12-31

249 700

1234 362
282431

1516793

1 861 065

12 489 401
12 489 401

514 996
146 514
0

33 584

460 124

15 505 684




Bostadsrittsféreningen Falken
Org.nr. 719000-0526

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rid
(BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Mark avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen
Not2 Personal

Loner, ersdttningar m.m.

2019

Loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande

belopp:

Loner och erséttningar
Sociala kostnader
Summa

Not3 Ovriga externa kostnader
Virme och varmvatten
Vatten
El
Renhéllning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV
Ytte underhall
Inre underhall
Underhall tvittstuga
Planteringar
Malarfirg
Vattenskador
Radonsanering
Forsdkringar
Fastighetsavgift
Revisionsarvoden
Arvode valberedning
Ovriga kostnader

90 000
18 339
108 339

2019
770 248
139618
48 473
44 292
142774
91085
131 080
261 868
1063
23427
13753
158 355
245 636
60 550
220 103
3 500

2 000
35182

2393007
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Antal ir

25-100

2018

80 000
17 838
97 838

2018
781 165
219 144

47 061
43 764
144 081
89034
223 687
163 105
1294
33 049
14 748
0

63 194
57227
208 879
3 500
2000

2142116
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Bostadsriittsforeningen Falken
Org.nr. 719000-0526

NOTER

Noter till balansriikningen

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar/forbéttringsutgifter
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utglende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not5 Langfristiga skulder

Forfaller senare én 5 ar

Not6 Checkrikningskredit

Beviljad checkrikningskredit uppgar till:

Ovriga noter

Not7 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2019-12-31

16 800 432
1234281

17034713

-2 285 665
-168 718

-2 454 383

14580330

11 059 000
25 555 000

36 614000

2019-12-31

10914 350

2019-12-31

300 000

2019-12-31

14 252 000

2018-12-31

16 681 440
118992
16 800 432
2127 299

-158 366

14 514 767

11059 000
25 555 000

36 614 000

2018-12-31

10 429 417

2018-12-31

300 000

2018-12-31

14 252 000




Bostadsriittsforeningen Falken
Org.nr. 719000-0526

NOTER
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Var revisionsberittelse har limnats den [ / v 2020
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Falken for rakenskapsaret 2019.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fériust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattsliagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovis-
ningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med arsredovisnings-
lagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Nykoping den [& Lty FANAS
/

7
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Agneta Forsling Janésén Lars Faldt




Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Falken, org nr 719000-0526

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Falken for rakenskaps-
aret 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisningen som inte innehaller vasentliga felaktigheter.
vare sig dess beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen péa grundval av var revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed. Denna kraver att revisorn planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhadmta revisionsbevis om belopp och anna
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
2019-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrékningen
for foreningen.




