Brf Tegelbruket 2
Org nr 769631-8851

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehatl

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om mte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

1(15)



Brf Tegelbruket 2 2(15)
769631-8851

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen har nll andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning t1ll freningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal Foreningen &r ett privatbostadstéretag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsratt dr den ratt 1 féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som mnehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt 1nom en ménad frdn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
t1ll féreningen avgdra frégan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site 1 Upplands Vasby kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foremngsstdmma 2020-06-10 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning.

Vald till stdimman

Mikael Windefalk Ordfdrande 2021
Anna-Lena Edwinson Ledamot 2021
Lucas Lovgren Ledamot 2021
Saud Babacic Ledamot 2021
Georg Silfversward Ledamot 2021
Margreth Korpe Suppleant 2021
Jan Stromberg Suppleant 2021
Buirgitta Tsaraptsanis Suppleant 2021
Anders Blomqvist Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollforda sammantraden, inklusive ett konstituerande efter stimman

Till revisor for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
(PWC)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Thll valbredningen valdes Vasilios Tsarapatsams

Foreningsstdmman reserverade 2 prisbasbelopp (94 600 kr) exkl soctala avgifter till styrelsen, att fordelas efter
nedlagt arbete av styrelsen

Foreningen &r dgare till fastigheten Vilunda 1:614 i Upplands Visby kommun,

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 59 bostadsréttsldgenheter, totala
boarea ca. 4 620 m2 och fyra lokaler med en total lokalarea om ca 313 m2, Féreningen disponerar dver 46
parkeringsplatser 1 garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Féreningen har under &ret tecknat en gemensam
tillaggsforsdkring hos Trygg-Hansa med ett bostadsrattstillagg f6r medlemmarnas lagenheter (medlemmarna
behover ddrmed e ha bostrittstilldg 1 den privata forsékringen).

850

Under rikenskapsaret har sex bostadsratter dverlatits. a
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Gemensamhetsanldggning

Féreningen dr delaktiga 1 tvd gemensamhetsanliggningar tillsammans med fastigheten Vilunda 1:164 (Brf
Tegelbruket 1) och Vilunda 1:613 (Tegelbruket 3)

Gemensamhetsanldggning GA1 (som delas med Tegelbruket 1 och Tegelbruket 3) omfattar anordning for
avledande av dagvatten, innergard inklusive belysning samt forgardsmark.

Gemensamhetsanlaggning GA3 (som delas med Tegelbruket 3) omfattar underjordiskt parkeringsgarage
inklusive nedfart.

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende tilltride f6r underhéll av fasad/byggnad
Erforderliga servitut till f6rmén for foreningens fastighet finns dven avseende drénerings- och
dagvattenledningar inklusive brunnar

Foremingens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler loper enligt foljande

Hyresgiést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t 0.m
Rashid Fatholla frisérsalong ney 050 2021-10-30
Nantiya Phanampan fr.o.m. 2021-04-01

K4 Naprapat: rehabverksamhet ne 099 2023-11-30
Fastighetsformedling

Sigtuna AB kontor/butik ne; 105 2023-10-30
Linda Beauty Salon frisdr/skénhetssalong  nep 0359 2023-12-30

Foreningens skattemcdissiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999.1229), dvs foreningen 4r en dkta
bostadsréttsforening

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen fOrvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgngens

marknadsvardetexgenomskpaketering Foéreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2017 och har deklarerats som férdigstélld. Den har &satts virdeédr 2017.
Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t o m vérdeéret samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avrikningstidpunkten

Bostadsldgenheterna ér frin och med vardedret helt befriade frén fastighetsavgift 1 15 &r. Fran och med &r 16
utgér full fastighetsavgift For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m
avrakningstidpunkten 1 de fall fastigheten har fatt ett faststallt taxeringsvérde for lokaler

Avscittning till yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall ér 1 enlighet med ekonomnusk plan berdknad till ett &rligt belopp
motsvarande 50 kr/m? boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast frén och med det verksamhetsér som infaller nérmast efter det slutfinansiering f6r foreningens
fastighet har skett.

Verksamheten 1 foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte 1 vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for féreningens Iopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond

Under &r 2020 har &rsavgtfterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oféréndrade. Genomsnitthg &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) ar enligt ekonomisk plan 683 kr/m2.

fastighetsskotsel, fastighetsjour, trappstddning, snéréyning och hiss service. Foreningen har ett avtal med
IM@Home AB for att skota forvaltningen av fastigheten samt for GA42 Garaget. Avtalen géller fran 2020-04-

B3

Teknisk forvaltning
Féreningen har hat ett med av JM AB om tekniska forvaltning som géllde tom 29 mars 2020. Avtalet omfattar

L\L
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01-2023-03-31

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 60 000 kronor per
ar.

FEkononusk forvaltning
Ekonomisk forvaltare fr.o m den 1 januart 2019 ar Mdlardalens BostadsrattsForvaltning AB.

Forenmgens langfristiga lan
Byggnadskreditivet [9stes 1 sin helhet den 14 mars 2018.

Under aret har foreningen amorterat 1500 000 kronor 1 enlighet med 6verenskommen amorteringsplan, vilket
ar mer an 1 den ekononuska planen. Foreningens fastighetslén dr placerade till villkor som framgar av not
nummer 11

Vasentliga héndelser under rakenskapsdret

Covid -19 har under véren paverkat vara lokalhyresgéster negativt. De har hort av sig och haft problem
att kunna betala sin hyra. Foreningen beslutade da att ge 25% hyresnedsattning pd grundhyran under
andra kvartalet 2020. Foreningen har fatt bidrag frdn Lénsstyrelsen for detta 1 december. Vilket delvis
tacker kostnaden

Under sommaren noterades det att regnvatten frdn den nedre garden trangt in kallarplanet 1 huset som
star soder om den nedre grden och att det berdrt ldgenhetsforrdd. Det konstaterades att det saknas
fuktisolering under jordytan utefter néistan hela den sodra samt aven utefter den Ostra viiggen. Under
hosten frilades marken utefter de bada vdggarna for att kunna komma &t for att fuktisolera dem
Arbetet tog en paus fore jul och planeras att fardigstéllas under véren 2021, detta mnklusive
aterplantering av vaxter pa nedre gérden.

Under sommaren genomforde Vilunda GA-42 - dammbindning av golven 1 hela garaget med flera lager
bindnmngsvatska for att muinska kvantiteten damm 1 utrymmet Innan dess gjordes en storstadning av
garaget.

Vilunda GA40 tecknade ett avtal med Renew Service for att skota sndskottningen p& girden Avtalet
galler fran 2020-11-01 &r pa ett &r och med 3 méanaders uppsagningstid.

Under hosten pdbdrjades arbetet med att byta ut 1assystemet 1 fastighetens yttre skalskydd Samtliga
entréddrrar forses med ett “tagsystem”. Samtidigt uppgraderas portarna med porttelefon

Sedan 1 december 2020 hyr féreningen ut garaget till MBF Parkerings AB, detta for att méjliggora
aterbéring av investerngsmoms pa anskaffningskostnaden
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018
Nettoomsattning kr 4301 908 4320222 3593085
Resultat efter finansiella poster kr 257 340 337196 443 210
Soliditet % 74 74 73
Likviditet % 56 57 57
Arsavgift per kvm bostadsratt kr 650 650 541
Léneskuld per totala kv kr 12 529 12 833 13 137
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 79 38 59
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avaft underhall resultat resultat
Ingdende balans 111 144 000 65801 000 115000 328 210 337 196
Reservering till yttre fond 231 600 -231 600
lanspraktagande av yttre fond -56 250 56 250
Balansering av foregdende ars resultat 337 196 -337 196
Arets resultat 257 340
Belopp vid drets utgdng 111 144000 65801 000 290 350 490 056 257 340

s
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel t kronor.,

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen f6reslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

490 056
257 340

747 396

231 600
515796

747 396

257 340

-231 600

25 740

521 950
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underh&ll

Ovriga externa kostnader

Axrvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntentékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservermg av medel till fond {or yttre underhall

Arets resultat efter fordindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1,2
2 4301 908
4 301 908
-1516256
0
-101 865

-115 669
-1454 715

N i B W

-3 188 505

1113403

7 4 837
-860 900

-856 063

257 340

257 340

257 340
0
-231 600

25740

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

4320222
4 320 222
-1 406 584
-56 250
-134 364
-89 883
-1445778
-3 132 859
1187363
4240
-854 407
-850 167
337 1906

337 196

337 196
56 250
-231 600

161 846
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Balansrikning

Tillgdngar

AnliggningstiligAngar

Materiella anlaggmingstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggringstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordrmgar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Klientmedel 1t SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

1,2

[o2e]

10

2020-12-31

239047 775
192 8§93

239 240 668

239240 668

84 068
71548
81387
1003 528

1240531

1240 531

240 481 199

8(15)

2019-12-31

240 353 590
207 731

240 561 321

240 561 321

6 704

65 645
68 651
1218900

1359900

1359 900

241 921 221
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frut eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

176 945 000
290 350

177 235 350

490 055
257 340

747 395

177 982 745

40 200 000

40 200 000

21 605 000
179 970

21 962
571792

433 730

22 298 454

240 481 199

9(15)

2019-12-31

176 945 000
115 000

177 060 000

328210
337196

665 406

177 725 406

61 805 000
61 805 000
1 500 000
155 864

14 897
313155
406 899

2390 815

241 921 221
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregédende ar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbittringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde, Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér férdelas
utifrén SCB s statistik dver produktionskostnader f6r flerbostadshus for att ge en réttvisande férdelning av den
totala  anskaffungskostnaden. Vid  beraknmmgen har statistiska uppgifter f6r det &  som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillampas
Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvardet 4r wte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning,

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 ér
Kameradvervakning 15 &r
Grindparti 15 &r

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingr 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital 1 forhéllande t1ll balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som f6rvantas
forldngas 4dr inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

&
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga hyrestillagg
Ovriga mtikter

Brutto
Hyresforluster vakanser lokaler

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhdlnmng

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlaggning
Kabel-TV/Internet

Ovnga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Installation vermepump

Summa periodiskt underhall

2020-01-01
-2020-12-31

3 000 768
563 300
456 468

85 833
155760
41 863
31952

4335949
-34 041

4 301 908

2020-01-01
-2020-12-31

228 904
57511
152 648
389 901
165 437
120 743
34 432
69 415
162 230
64 645
70 390

1516 256

2020-01-01
-2020-12-31

@ | O

11(15)

2019-01-01

-2019-12-31

3000 768
556 560
475 920

96 571

155 760
44 220

8216

4338015
-17793

4320222

2019-01-01

-2019-12-31

165623
38974
122 946
433 477
159 641
121 313
30404
80 000
157569
26248
70390

1 406 585

2019-01-01

-2019-12-31

56250

56 250

N
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjdnster

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intdkter

Béntemt'zikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintdkter

Summa finansiella intédkter

2020-01-01
-2020-12-31

900

0

0
5725
0
1313
11 950
0

60 728
3 833
0

17 417

101 866

2020-01-01
-2020-12-31

94 604
21 065

115 669

2020-01-01

-2020-12-31

3 829
1 007

4 836

12(15)

2019-01-01
-2019-12-31

0

27 455
929
2487
209

0

16 125
91395
60 750
1585
7 144
8285

134 364

2019-01-01
-2019-12-31

69 753
20130

89 883

2019-01-01
-2019-12-31

3826
414

4 240
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Grmdparti
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenhgt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvédrden
Utgdende planenligt vérde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxermgsvirde mark

Taxeringsvdrde dr uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink6ép Kameradvervakning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

171712 797
134 062

171 846 8§59

-2 146 410
-1 439877

-3 586 287

168 260 572

70 787 203
70 787 203

239 047 775

80 400 000
16 639 000

97 039 000

90 000 000
7039 000

97 039 000

2020-12-31

222 569
0

222 569

-14 838
-14 838

-29 676

192 893

13(15)

2019-12-31

171 712797
0

171712797

-715 470
-1 430940

-2 146 410

169 566 387

70 787 203
70 787 203

240 353 590

80 400 000
16 639 000

97 039 000

90 000 000
7 039 000

97 039 000

2019-12-31

0
222569

222 569

0
-14 838

-14 838

207 731
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Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31
Ovniga fordringar 71 548
Summa dvriga kortfristiga fordringar 71 548
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t o m wvid drets utging
SEB 1,22 2024-03-27 20 350 000
SEB 1,19  2021-03-27 20 605 000
SEB 1,70 2023-03-27 20 850 000
Summa skulder till kreditinstitut 61 805 000
Avgar kortfristig del som avser férvéntade amortermgar néstkommande
rdkenskapsar -1 500 600
Avgar kortfristig del som avser 1&n som 1 sm helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsér -20 105 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 40 200 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 54 305 000
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31
Stillda siikerheter
Panter och darmed jimforliga scikerheter som har stallts for egna
skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar 65 555 000
Summa stiillda siikerheter 65 555 000

14(15)

2019-12-31

65 645

65 645

2019-12-31

65 555 000

65 555 000

gl
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Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Moms 4 692 0
Personalens kdllskatt 0 20925
Sociala avgifter 0 20130
Deponerade medel 53100 272 100
Summa Gvriga kortfristiga skulder 57792 313 155

Upplands Visby 62 - 05 6D
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Tegelbruket 2, org.nr 769631-8851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tegelbruket 2 for ir 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
Aret enhgt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovriga upplysningar

Revisionen av 8rsredovisningen for &r 2019 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 6 maj
2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksambeten.
Den upplyser, nar s ir tillimpligt, om forh&llanden som kan p&verka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mnte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sakerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fr viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrfickliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till £5ljd av oegentligheter dr hdgre an for en véisentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern
kontroll.
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e skaffar vi oss en forstielse av den del av foremngens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovismmgen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisninger. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, mod:fiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysmingarna,
och om &rsredovismingen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och mriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tegelbruket 2 for ir 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enlhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedSma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget t1ll dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant: for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foremngen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander v professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sddana &tgarder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrdttslagen

Vasterfs den {@maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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