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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.
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Férvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Juridisk person som
férvdrvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

Foreningen har en egen hemsida med adress brfklinten4.bostadsratterna.se och en egen app hos
Boappa. Appen Boappa laddas ned fran Appstore (IPhone/IPad) eller fr&n Google Play (Android).
Inloggning till appen sker via val av 14n, kommun och bostadsrittsnamn.

Styrelsen har sitt sdte 1 Solna kommun.

Foreningens byggnad

Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4.
Foreningen forvérvade fastigheten 30 mars 2004. Fastigheten 4r fullvardef6rsikrad via
Bostadsratternas forsakring (Protektor Forsikring ASA). I forsakringen ingér bostadsréttstilldgg for
samtliga 27 bostadsrittslagenheter.

Foreningens byggnad utgdrs av ett attavaningshus med vind och kéllare med 28 ldgenheter varav 27
(27) ldgenheter upplats med bostadsrétt och en (en) lagenhet med hyresratt. Till byggnaden hor ocksa
20 (20) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar och
hyresgister.

I byggnaden finns ocksa en lokal pé ca 125 kvm. Lokalhyresgésten bedriver férskoleverksamhet och
kontraktet 16per t.0.m 30 september 2022.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgér till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:

9st 2rum och kok & 60 kvm
3 st 3 rum och kok 4 60 kvm
2st 3 rum och k6k a4 77 kvin
12 st 4 rum och kok 4 91 kvm
1 st 4 rum och kdk med etage 4 128 kvm
1 st 4 rum och kok med etage 4 136 kvm

Tomtarealen uppgar enligt taxeringsbesked till 1.454 kvm.
Foreningens tekniska status

I samband med foreningens kop av fastigheten genomfordes en teknisk utredning. De
underhallsatgarder som dér foreslogs &r atgérdade.

Nir det géller stambyte har styrelsen dock beslutat att detta skall ske successivt i samband med
renovering av badrum, kok och gisttoaletter. Trasiga och skadade rér har bytts ut. Stambyte har - helt
eller delvis - skett i 23 ldgenheter och i féreningens lokal. Det bor noteras att konditionen hos de
ledningar som undersokts har varit god. Utéver de underhallsatgérder som foreslogs i den tekniska
utredningen har en rad andra underhéllsatgérder och forbattringar utforts. Pa hemsidan och i appen
finns samtliga underhéllsatgirder redovisade (under fliken "dokument").
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Den nuvarande underhéllsplanen &tgéardas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen berdknar att de
underhallsatgérder som beddms erforderliga ska tickas av fonderade medel och genom upptagande
av nya lan.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet med foreningens stadgar, ska ske
arligen med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel handhas av féreningen. For akuta allvarliga fel har
separata avtal tréffats. I 6vrigt ansvarar olika medlemmar f6r underhallsatgérderna.

Foéreningens ekonomi

En fortsatt god ekonomi &r till storsta delen beroende av hur marknadsrintorna och
uppvarmningskostnaderna utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att hdlla underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Foreningen handhar sjélv den ekonomiska forvaltningen.

Beskattning ,
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgér 2019 till 1.377 kr och f6r 2020 till 1.429 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler erldgges med 1 % av taxeringsvérdet.

Taxeringsvirdet framgar av not 4.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nya stadgar antagna och registrerade.

Tvé fasadsidor forstarkta och omputsade.
Ny torktumlare installerad.

Ny belysning i cykelgarage och kéllare.
Cykelstéll installerade.

Malning av cykelgarage och del av kéllare.
Hissen har modifierats.
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Medlemsinformation

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 14gst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Foreningen har under aret haft foljande styrelse:

Ake Wallin Ledamot. Ordférande t.o.m 11 december 2019.
Maria Jonsson Ledamot och kassor

Margot Roos Ledamot

Tommy Viotti Ledamot. Ordf6rande fr.o.m. 11 december 2019.

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av styrelsens ledaméter tvé i forening
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Protektor Forsikring ASA.

- Styrelsen har under aret hallit 6 (3) protokollférda sammantrdden. Déarutdver har styrelsen utbytt
information och tagit beslut via email och telefon.

- Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen, inklusive sociala avgifter, har under aret uppgétt till
60.000 kr (60.000 kr).

Revisorer

Karin Lindkvist Ordinarie
Christina Furberg Suppleant
Olivia Fryk Suppleant
Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 17 maj 2019.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 41 (39) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid érets utgang upplatna. Under éret har ingen (en)
overlatelse skett och ingen (ingen) upplételse fran hyresritt till bostadsratt. Vid ldgenhetsoverlételser
debiteras en 6verlatelseavgift pa f.n 1.670 kr. Eventuell pantsdttningsavgift debiteras koparen med
f.n. 660 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen 4r ansluten till Bostadsrétterna. Syftet med medlemskapet &r att erhdlla det
stdd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse,
revisor och medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och
ekonomi.

Information

Styrelsen haller informationstréffar och delar ut skriftlig information till samtliga medlemmar vid
behov. Information om stdddagar m.m.anslés pé foreningens anslagstavlor som &r placerade i
portuppgéngen pé entréplanet och i hissen. Allmén information finns ocksé pa foreningens hemsida
och i app.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning (tkr) 1265 1264 1264 1232
Resultat efter finansiella poster (tkr) 29 3 46 49
Soliditet (%) 78 78 78 79
Lan per kvm bostadsrattsyta (tkr) 3702 3,702 3702 3702
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,80 1,00 0,88 0,83
Fastighetens belaningsgrad (%) 20 21 21 21
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 412 412 412 411
Hyresintakt lokal/kvm 1513 1484 1451 1 440
Hyresintakt/kvm hyresbostad 1084 1045 1025 1.025
Avskrivning/kvm byggnadsyta 137 122 119 111
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
Foridndringar av eget kapital

Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser  avgifter

underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang enligt

faststilld balansrikning 27043 667 3 088 536
Balansering av foregaende ars resultat

[anspréktagade av yttre fond, enligt

beslut av styrelsen

Resultatdisposition av féreningsstimman

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 27043 667 3 088 536

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets vinst

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i ny rédkning.

1 000 446 36 824
163 668 -163 668

-163 668 163 668
36824  -36 824
28 902
0 1037270 28 902

1037270
28 902

1066172
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
769609-6283

Resultatrikning Not

Rorelseintikter

Netioomsdtining

Arsavgifter

Hyresintékter lokal

Hyresintékter bostdader
Hyresintékter garage och parkering
Ovriga intékter

Ovriga intékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2
Underhallskostnader 3
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 4,5,6
Ovriga externa kostnader 7

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

888 408
189 180

83 469
100 240

4227

1265 524

-451 771
-264 490
-305 255
-139 046

-1 160 562

104 962

3760
-79 820

-76 060

28 902

28 902

6(13)

2018

887 969
185 496

80 441
101 295

8 608
1263 809
-472 311

-277 649
=271 795

-132 052

-1 153 807

110 002

6 503
-79 681

-73 178

36 824

36 824
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Markanldggning
Inventarier

Summa anlédggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

AN B

2019-12-31

38362 191
610 228
72 241

39 044 660

703 268

703 268

39 747 928
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2018-12-31

37 070 594
649 020

37719614

2104 500

2104 500

39824114
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2019-12-31

30 132 203

1037270
28 902

31198 375

7 970 000

7970 000

113 200

54 236
162 117
250 000

579553

39 747 928

2018-12-31

30132203
1 000 446
36 824

31169473

7 970 000

7970 000

67 368
51264
176 009
390 000

684 641

39824114
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2). Uppgifter inom parentes avser féregaende éar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnaden, fasad, fonster och balkonger = 0,9 % per ar
Tillkommande utgifter/forbéttringar = 1 % per ar
Markanldaggning = 5 % per ar

Inventarier = 20 % per ar

Markvérdet 4r inte f6remal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade vérde skulle §verstiga dess berdknade &tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt &tervinningsvérde.

Inkomstskatter
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet beréknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststéllt av
arsstimman.
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Not 2 Driftskostnader

Fjarrvarme

Vatten

El

Sophamtning
Stéadning
Fastighetsforsékring
Kabel TV

Not 3 Underhallskostnader

Huskropp
Légenhet
Plantering
Hiss

Not 4 Markanldggning

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

[\
—_
\O

150 431
41762
111 654
44 689
35 820
62 368
5047

451771

2019
191 122
10 535
1088
61 745

264 490

2019-12-31

775 843

775 843

-126 823
-38 792

-165 615

610 228
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176 477
42 501
113 521
42 849
35 820
56 187
4 956

472 311

018

244 467

6 480
26 701

277 648

2018-12-31

755 968
19 875

775 843

-88 031
-38 792

-126 823

649 020
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop/aktivering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde r uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Not 6 Inventarier

Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2019-12-31

39 470 440
1 540 000

41 010 440

-2 399 846
-248 403

-2 648 249
38362 191
15 863 587
23 977 000
30 579 000

53 000 000
1 556 000

2019-12-31

90 301

90 301

-18 060

-18 060

72 241
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2018-12-31

39470 440

39470 440

-2 166 843
-233 003

-2 399 846
37 070 594
15 863 587
22 582 000
18 986 000

40200 000
1368 000

2018-12-31

fe)
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Erséttning till styrelse inkl. sociala kostnader
Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial
Ovriga kostnader

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta %
SEB 1,06
SEB 0,64
SEB 0,64
Totalt

Not 9 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre reparationsfond
Personalskatt

Sociala avgifter

Ovriga poster

Summa

Not 10 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter
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2019 2018

60 000 60 000

54 120 51264

19 206 14 968

5720 5820

139 046 132 052
Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m. ar 2020 enl 2019-12-31

laneavtal

2022-02-28 0 3 000 000
2022-06-28 0 1 970 000
2022-06-28 0 3 000 000
0 7 970 000

2019-12-31 2018-12-31

-13 561 -13 561

-11 700 -7 200

-9 301 -7 540

-127 555 -147 708

-162 117 -176 009

2019-12-31 2018-12-31

17 000 000 17 000 000

17 000 000 17 000 000



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Klinten 4 for &r 2019. Det Ar styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra
mig om att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de uppréttat rsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgérder och forh&llanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ir ersittningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot p& annat satt
handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Arsavgiften har for 2020 hojts med 6%. Hyran for parkeringsplatser och garage har héjts med 100
kr/manad.
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