Arsredovisning

BRF Modellvillan 21

769631-8745
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Styrelsen for BRF Modellvillan 21 far hiirmed lamna sin redoggrelse for fGreningens utveckling under

rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatridkning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten
Féreningen har till sSndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsrétter under
nyttjanderatt och utan tidsbestdmning.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket under 2016 och &r en &kta bostadsréattsférening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Modellvillan 21 pa adresserna Slattervagen 1 och 3 samt Gamla
Tyresdvégen 310 i Enskededalen. | fastigheten upplater féreningen totalt 15 lagenheter med bostadsritt till dess
medlemmar. Féreningen har totalt 15 bostadsrattslagenheter om 792 kvm samt en lokal och ett férrad f6r uthyrning
och 7 parkeringsplatser. Féreningen har dven en tradgard pé ca 300 kvm med buskar och dppeltrad.

Byggnaden utsags 2017 till Arets Stockholmsbyggnad och bestar av ett tillbyggt nytt hus och ett totalrenoverat hus fran
1920-talet. Ar 2016 byggdes totalt elva nya bostdder samtidigt som de fyra bostdderna i det befintliga huset rustades
upp till toppmodern standard. Bostdderna har varierande storlekar mellan 29 - 78 kvadratmeter. De har alla
toppmodern standard och balkonger eller uteplatser i séderlagen. De &ldre lagenheterna som rustats upp har kvar
vackra originaldelar, som dppna spisar och stora valvfénster. Lagenheterna hdgst upp i tillbyggnaden har héga och
charmiga snedtak.

Forsakring
Fastigheten &r fullvirdesférsakrad av Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Styrelsens sammanséttning

Julia Sundberg ledamot
Kenneth Berglund  ledamot
Elin Asplund ledamot
Martin Larsson suppleant
llona Vigren suppleant
Karin Mineur suppleant

Valberedning
Peter Stedt
Linda Escar

Revisor
Erik Hallander (auktoriserad)

Firmateckning
Bostadsréattsféreningen tecknas gemensamt av tva ledaméter i styrelsen.

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holis 2020-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.
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Forvaltare
Bostadsforvaltning Sverige AB forvaltar fastigheten.

Ekonomi

D4 fastigheten bestar av nybyggnation och totalrenoverad &ldre byggnad har féreningen en skuldkvot i paritet med
nybyggnation. Val av installationer, tillbehér och material fér exempelvis den nya fasaden innebér god hallbarhet varfor
inga storre reparationer planeras inom de narmaste éren. | enlighet med radande regelverk gérs arliga linjdra
avskrivningar vilket innebér ett bokféringsméssigt minusresultat. Féreningen har under aret starkt sin likviditet.
Amortering av féreningens 1an planeras att paborjas 2021.

Avgiftsandringar och hyror
Arsavgiften och hyror har lamnats oférandrade.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har under rikenskapsaret 2020 fokuserat pé att slutféra 2ars besiktningen, bla har snérécken monterats pé
taken och en barnvagnsramp har installerats pa Slattervagen 3 ner till kllare/férrad. Nu kvarstar enbart en

besiktningsanmarkning som &r kallras frén balkongdorrar i huset pé Slattervagen 3 vilken &r under pagaende utredning.

Efter 24rs besiktningen beslutade styrelsen att séga upp avtalet med befintlig férvaltare och har dérefter upphandlat
nya tjanster for ekonomisk forvaltning, fastighetsservice och stadtjanst from 2021.
Fortsatt har styrelsen arbetat fram en underhéllsplan som kommer preciseras i dialog med kommande forvaltare.

Under aret har foreningen haft tva tradgardsdagar dar det planerats syrenhéck for att skapa en mer ombonad plats
utomhus. Det har dven investerats i ytterligare en ny tradgérdsgrupp som kom val till anvéndning under pandemin i
semestertid.

Samtliga av foreningens parkeringsplatser, lokal och férréd har varit uthyrda.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 26 st. Tillkommande mediemmar under aret var 4 st och avgdende
medlemmar var 3 st. Det har skett 3 dverlatelser under ret.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsGversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

2001-2012
772

-306

79

Medlems-
insatser
54 660 000

54 660 000

-1290 238
-305 509
-1595 747

-1595747
-1595 747

1901-1912
747

-379

79

Balanserat
resultat
-911 026
-379 212

-1290 238

1801-1812
646

-468

80

Arets
resultat
-379 212

379 212
-305 509
-305 509

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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1701-1712
584

-350

80

Totalt
53 369 762
0

-305 509
53 064 253
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Hyror och avgifter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Forvaltningstjanster
Reperationer och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

(S BN

2020-01-01

_2020-12-31

771940
1262
773 202

-30 709
-31797
-283 705
-8 480
-40 908
-21 553
-414 246
-831 398

-58196

-247 313
-247 313

-305 509

-305 509

-305 509
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2019-01-01
2013-12-31

746 571

746 571

-39 300
-14 067
-319 514
-8 480
-59 008
-32 855
-414 247
-887 471

=140 900

-238 312
-238 312

379212
-379 212

-379212

< A



BRF Modellvillan 21
769631-8745

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlﬁégningstillgéngar
Omsittningstiligangar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

66 657 870
66 657 870

66 657 870

166 522
166 522

166 522

66 824 392
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- 2019-12-31

67 072 116
67072116

67072 116

66 466
66 466

66 466

67 138 582

\Aj))tﬁ\r



BRF Modellvillan 21
769631-8745

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9,10

12020-12-31

54 660 000
54 660 000

-1 290 238
-305 509
-1595 747

53 064 253

13 654 872

13 654 872

44751
16 960

5 000

38 556
105 267

66 824 392
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2019-12-31

54 660 000
54 660 000

-911 026
-379 212
-1290 238

53 369 762

13 654 872

13 654 872

35298
23 380

5 000
50 270

113 948

67 138 582
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NOTER

Not 1 ReddVisningsprinc_iper

Enligt BFNAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlidggningstiligangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent
Byggnader och mark 0,83

Not 2 Hyror och avgifter
Avgifter
Hyror parkering

Hyror lokal/forrad
Pant- och éverlatelseavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intékter

Not 4 F6Naltning‘stjén§ter '

Entreprenadkostnad fastighetssk&tsel
Stadning

Not 5 Reparations¥ och underhaliskostnader

Gemensamma utrymmen

Las

Installationer

Markytor
Grasklippning/tradgardsskotsel
Hiss

Ar
120

2020

584 215
100 200
81 600
5922
771937

2020

1262
1262

2020

-18 822
-11 887
-30 709

2020
-4 567

-9 614
-6 512
-3 766
-7 338
-31797

2019

568 266
104 814
68 948
4543
746 571

2019

2019
-24 088

-15 212
-39 300

2019

-4 268
-1762

-8 036
-14 066
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Not 6 Taxebundna kostnader

El

Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsférsakring
Tomtréttsavgald

Bredband

Pant- och 6verlételseavgifter

Not 7 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Konsultarvode
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Not 8 ’Byggna>dér och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Markvérdet

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Foréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 15 906 000
Taxeringsvarde mark: 6 942 000

Not 9 Langfristiga skulder

SEB rénta 1,79%, ffd 2021-12-28
SEB rénta 1,54%, ffd 2024-12-28
SEB ranta 2,14%, ffd 2021-12-28

2020

-132 898
-22 871
-7 708
-30 691
-49 700
-33 540
-6 297
-283 705

2020

-14 000
-19 812
-353
-3083
-3 660
-40 908

2020-12-31

49 711 560

18 603 312
68 314 872

-1242 756

-414 246
-1 657 002

66 657 870

2020-12-31

8192 923
2730974
2730975
13 654 872
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2019

-175 230
-19 592
-5 966
-29 819
-49 700
-33 540
-5 668
-319 515

2019
-14 000
-25 354

-16 838
-2 816

-59 008

2019-12-31
49 711 560

18 603 312
68 314 872

-828 509

-414 247
-1 242756

67 072 116

2019-12-31.

8192 923
2730974
2730975
13 654 872
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Not 10 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2021-OG Y ~29,

Kenneth Berglund

Al .e,{?'éc%
Julia Sundber: |

Min revisionsberattelse har lamnats 2021- OY -2 9

Erik Hallander
Auktoriserad revisor

2020-12-31
13 654 872

13 654 872

Elin Asplu
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2019-12-31
13 654 872

13 654 872
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Revisionsberittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Brf Modellvillan 21
Org.nr 769631-8745

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Modellvillan 21 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-04-03 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Brf Modellvillan 21, Org.nr 769631-8745
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

2(3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaclse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte {Or att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fOrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Modellvillan 21 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Brf Modellvillan 21, Org.nr 769631-8745
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

303)

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 22 april 2021

Erik Hallander
Auktoriserad revisor

Brf Modellvillan 21, Org.nr 769631-8745



