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Styrelsen for Brf Sjoviken 1 fir hirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens huvudsakliga
dndamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens
medlemmar. Féreningen har sitt site 1 Stringnds kommun, Fireningens egendom omfattar fastigheten
Strangnds Norrstacken 12 med adress Sidévigen 1 A-B, 3 A-E, 5, 7 A-B och 9 samt Visholmsviigen 21,
23,25,29 A-B, 31 och 33, Husen fardigstilldes ar 2008 och innchéller 24 bostider om 2 875 m2 och 27
parkeringsplatser for uthyming samt 2 parkeringsplatser som anvénds for laddning av elbilar,

Féreningen dger dessutom 37 % av den gemensamhetsanlidggning som bildades i mitten av 2010 och
som omfattar en bad- och bastuanldggning. Resterande del, 63 %, dgs av Brf SjGviken Vist.

Ligenhetsfordelning:

3 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kék
5 st 5 rum och kék

Tomtytan uppgar till 8 466 kvm
Taxeringsvirdet uppgér till 51 429 000 kr
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 november 2018.

Fastigheterna har varit fullviardesforsikrade i Lénsforsdkringar. | forsdkringen ingar forsikring
avseende styrelseansvar samt en bostadsrittstilliggsforsikring for alla medlemmar. Observera att

denna bostadsrittstilliggsforsikring inte ersitter hemforsikringen.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2021-06-17 P4 stimman deltog 27 medlemmar
representerande 18 ldgenheter.

Styrelsens sammansattning under dret efter stimman har varit:

Peter Hellsten Ordftrande i tur att avga
Per Lotving Sekreterare vald t o m 2023
Elisabeth A Brinckmann Ledamot 1 tur att avgd
Anders Thorslund Ledamot vald t o m 2023
Laila Noord Ledamot 1tur att avga
Ann-Louise Kruse Suppleant 1tur att avgd
Cem Giirler Suppleant 1tur att avgd
Chatrine Eriksson Suppleant 1tur att avgd
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Elisabeth Andersson Brinckmann har dessutom sérskilt ansvar for ekonomifrdgorna och Anders
Thorslund for de tekniska frdgorna.

Firmatecknare #r styrelsen i sin helhet eller tvd styrelseledaméter i forening av Peter Hellsten och
Laila Noord.

Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 10 st protokollfdrda sammantriden.

Intern revisor har under aret varit Hans Eriksson med Hékan Frisk som suppleant, valda av
stimman. Extern revisor ir en av BoRevision utsedd revisor.

Valberedningen har varit Eva Johansson, Anctte Hardenborg och Annika Stenstrom.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk férvaltning

Kone AB Hissar

Luled Energi AB Ethandel

Sevab Serviceavtal Fjdrrvarmecentral

Sevab Elnit, fjirrvirme, vatten och renhélining
Sappa/ Hiradsvision Kabel-TV

Linsforsakringar Fastighetstorsdlringar

Anticimex Plockning av Masdgg.

BEE Laddstation for elbilar

MR Sérmland Sndrojning, handskottning samt sandning,.

Firma Nils Pettersson  Fastighetsskdtsel och stddning

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Foreningen har 2021-01-01 bytt fastighetsforvaltare f6r tekniska fragor, stidning samt tridgrdsskotsel
mm efter att ha handlat upp arbetet av Firma Nils Pettersson.

Frin 2022-01-01 kommer foreningens ckonomiska och administrativa férvaltning att skétas av Allabrf.

Féreningen har helt limnat Handelsbanken som l&ngivare och kommer i stéllet att fran 2021-04-01 att ha
bada lanen om totalt knappt 15 milj kr placerade hos SBAB. Det mindre lanet pa ca 4,9 milj kr
placerades om 2021-04-01 pa 2 r med en rinta pa 0,61% och en &rlig amortering p& 420 000 kr.

Foreningen har dven paborjat ett arbete med att rusta upp vér gemensamma tradgdrd dér det langsiktiga
underhéliet har varit eftersatt under ett antal ar. Det arbetet har paborjats och kommer att fortgd i nigra dr
framat. En stor del av det arbetet har utforts av Smedjans tridgéard som &ven efter upphandling kommer
att ta hand om all var tridgardsskotsel under ar 2022. Fastighetsskotseln under 2022 kommer att skotas

av Magiska Hem,

Arets fastighetsbesikining har utféris lopande under 4r 2021 av styrelsen. Vid besiktningen
uppmirksammades att vindskiveplatarna utgjorde en olycksrisk vilket omedelbart dtgérdades. En
begrinsad rengoring av vara fasader har genomforts for att tvitta bort bland annat mastréick. Anticimex
har sanerat véra tak frin maséigg och bon for att i mojligaste mén hilla mésarna borta frén virt omrade.
&
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En hjértstartare har infdrskaffats och dr placerad i trapphuset med adress Sidovigen 3 ingdngen frin
torget. En utbildning i hanteringen kommer att erbjudas alla medlemmar.

Styrelsen har fortldpande distribuerat informationsbrev digitalt till medlemmarna.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan, vilken uppdaterades senast 2015-11-01. Planen ligger till
grund for féreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Arsavgifterna har varit ofSrandrade under aret. Den genomsnittliga drsavgiftsnivin for bostider ir 668
kr/kyvm, Ingen forandring av avgifterna &r planerad i dagsliget.

Medlemsinformation

Under éret har 2 bostadsritter Gverlatits. Vid ridkenskapsérets utgang var medlemsantalet 43
representerande 24 ligenheter. For att hyra ut bostadsritten i andrahand kréivs tillstind av freningens
styrelse.

Flerarséversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 2067 2055 2057 2 060 2018
Arsavgifter bostader, tkr 1920 1920 1920 1 920 i 882
Resultat efter finansiella poster, tkr -279 -219 -186 -261 =207
Balansomslutning, tkr 83 367 83 908 84 561 85 450 85 763
Fond for yttre underhall, thkr i 149 849 661 383 142
Arsavgiftsnivi bostider, kr/kvm 668 668 668 668 655
Driftskostnad, kr/kvim 441 369 404 411 3
Rénta, kr'kvm 57 101 98 110 101
Lan, kr/kvm 5399 5509 5648 5857 5909
Lan/taxeringsvirde % 30 26 27 34 37
Soliditet (%) &1 81 80 80 80

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an elier andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Foriindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 69 947 00C 060 742 -3 015 861 215909 67 672972
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman -218 909 218 909 0
Reservering till fond for
yttre underhdll enligt
underhillsplan 300 000 -300 000 0
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall -111 805 111 805 0
Arets resultat -278 920 =278 920
Belopp vid drets
utgang 69 947 000 1148 937 -3 422 965 -278 920 67 394 052
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust -3 422 965
Arets forlust -278 920
-3 701 885

Behandlas sd att
lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande &rets kostnad =~ -107 282

Reservering till fond for yttre underhdll enligt underhéllsplan 300 000
Summa foriindring yttre underhallsfond 192 718
Till balanserat resultat dverfors -3 894 603

-3 701 885
Fond for yttre underhall enligt balansrakningen 2021-12-31 1 148 937
Férindring underhail 192 718
Fond fér yttre underhdll efter disposition enligt forslag ovan 1 341 655

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.

/
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
1 -2021-12-31 -2020-12-31
Rirelseintakter
Nettoomsitining 2 2 066618 2 (54 960
Summa rorelseintikter 2 066 618 2 054 960
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3 -1375752 -1173 464
Ovriga externa kostnader 4 -61 841 -86 709
Personalkostnader och arvoden ) -63 332 42 268
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -680 141 -680 141
Summa rirelsekostnader -2 181 066 -1 982 582
Rérelseresultat -114 448 72 378

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 0 180
Réntekostnader och liknande resultatposter -164 472 -201 467
Summa finansiella poster -164 472 -291 287
Resultat efter finansiella poster -278 920 -218 909
Arets resultat -278 920 -218 909
&G
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kertfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2021-12-31

82 692 100
82 692 100

82 692 100

0
611545
62 902
674 447

674 447

83 366 547

Brf Sjéviken 1
Org.nr 769607-2359

2020-12-31

83372241
83 372 241

83372241

1183
516 901
17792
535876

535 876

83908 117
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Ba]ansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 947 000 69 947 000

Fond {or yttre underhall 1 148 937 960 742

Summa bundet eget kapital 71 095 937 70 907 742

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 422 965 -3 015 861

Arets resultat -278 920 -218 909

Summa fritt eget kapital -3 701 885 =3 234 770

Summa eget kapital 67 394 052 67672972

Langfristiga skulder

Skulder titl kreditinstitut 9,10 15 102 905 10 897 000

Summa langfristiga skulder 15 102 905 10 897 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 11 420 000 4 940 905

Leverantorsskulder 168 045 95 755

Aktuella skatteskulder 27 668 20015

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 253 877 272 470

Summa kortfristiga skulder 869 590 5338145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 366 547 83 908 117

o —
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pi byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten ir att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Aterstiende
nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 117 ar. Utgifter som i enligt med god
redovisningssed och ildre normgivning aktiverats som separat avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar
med separata avsknivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut 1 balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgingar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har inget skattemassigt underskottsavdrag.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter 1919904 1919 904
Hyror 146 160 147 570
Hyresbortfall -21210 -23 610
Intdkter konsumtionsavgift 5477 2170
Ovriga intakter 16 287 8 926
Summa nettoomsatning 2066 618 2 054 960

5
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhil

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och aviopp

Sophidmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskdtsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvalining Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Banlkostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Summa dvriga externa kostnader
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2021-01-01
-2021-12-31

4275
129232
107 282

94 424
401 273
123 749

45 543

43 418

39027
270 186

97 142

20200

1375751

2021-01-01
-2021-12-31

10 838
42 799
700

0

0
1251
724
1182
810
110
276
3152
61 842

Brf Sjoviken 1

Org.nr 769607-2359

2020-01-01

-2020-12-31

1 069
63 796
111 805
72230
396 977
117717
37575
35472
38 880
191 816
79 286
26 341
1173 464

2020-61-01

-2020-12-31

10 860
56610
700

2 000
1 550
5854
3057
788
810

0
1252
3228
86 709
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arvode styrelse 50 700 35950
Arvode foreningsvald revisor 700 700
Ovriga arvoden 2100 2100
Sociala avgifter 8 068 3518
Ovriga personalkostnader 1 764 0
Summa personalkostnader och arvoden 63 332 42 268
Foreningen har ingen anstilld personal.
Neot 6 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2139.
Virdear enligt taxeringsbeslut 2007.

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 85471 000 85471 000
Ingéende anskaffhingsvirde mark 2 876 000 2 876 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 88 347 000 88 347 000
Ingéende avskrivningar -4 974 761 -4 294 620
Arets avskrivningar -680 141 -680 141
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 654 902 -4 974 761
Utgiende redovisat viirde 82 692 098 83372 239
Taxeringsvirde byggnad - smihus 15 602 000 15 384 000
Taxeringsvirde byggnad - hyreshus 19 600 000 19 600 000
Taxeringsvirde mark - smahus 11331000 7 880 000
Taxeringsvirde mark - hyreshus 4 896 000 4 896 000
Totalt taxeringsviirde 51429 000 47 760 000

Fastighetsbeteckning: Norrstacken 12 (

10(12)
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB
Konto Atla Brfier

Summa dvriga fordringar

Not 8 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Laneinstitut %
Stadshypotek AB, flyttat t11]
SBAB 3,55
SBAB 0,64
SBAB 0,89

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beriiknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2021-03-30
2023-03-13
2025-08-15

2021-12-31

46
484 8§07
126 692
611 545

2021-12-31

Brf Sjoviken 1

Org.nr 769607-2359

62 902
62 902

Lanebelopp
2021-12-31

0

4 625905
10 897 000
15 522 905

-420 000

15102 905

L&n som har shutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker 1 bank

Amortering inom 2-5 ir beridknas uppgér till
Om 5 ar beriiknas nuvarande skulder uppga tili

Not 10 Stillda siakerheter

Foretagsinteckning
Summa stillda sakerheter

N 1

11(12)

1 630 000
13 422 905

2021-12-31

18 500 000
18 500 009

2020-12-31
259
516 642
0
516 901
2020-12-31
17792
17 792
Lanebelopp
2020-12-31
4 940 905
10 897 000
15 837 903
-4 940 905
]
10 897 000
2020-12-31
18 500 000
18 500 000
P A—
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Not 11 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta rs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 12 Upplupna kestnader och férutbetalda intéikter

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott

Avtalsplacerade betalningar
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Var revisionsberittelse har 1dmnats-2022- 34~ 7 -

2021-12-31

420 000
420 000

2021-12-31

127 185
126 692

0
253 877

Brf Sjéviken 1
Org.nr 769607-2359

2020-12-31

4 940 905
4 940 905

2020-12-31

101 818
164 741

5911
272 470

r sdelindpndiron Band——

Elisabeth Andersson Brinckman

Hans Eriksson Ola Trané

Av foreningen vald revisor
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BoRevision AB
Av féreningen vald revisor






REVISIONSBERATTELSE

Till féreningssiamman i Bostadsrattsféreningen Sjdviken 1, org.nr. 769607-2359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen far
Bostacsrattsforeningen Sjoviken 1 fér rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppiattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga detar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Ovriga upplysningar

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enlfigt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisomn fran
BoRevisions ansvar och Den firtroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaflande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrckliga och
andamalsenliga scm grund for vara uttalanden.

Féreningsstimman 2021-06-17 valde BoRevision fill revisor, Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisringslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna koniroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegeniligheter eller
misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Vid upprétiandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér & &r tilimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt driét tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing {1SA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal 3r att uppna en rimlig grad av
séikarhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentiigheter eller
misstag, ach ati [imna en revisionsherattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer aft uppticka en véisentlig felaktighst om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter aller missiag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professiorellt omdéme ach har en professionelt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vars sig dessa berar pd cegentligheter eller
misstag, utformar och Ltfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ech inhartar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden, Risken for att inte upplicka en véasentlig felaktighet
till fétid av oegentfigheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga utetdmnanden,
felaklig information eller asidosatlande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens Interna
kontroll som har belydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn til
omstindigheterna, men inte fir att utrala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« ulvardetar jag lémpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lBmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag crar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktomn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en farening
inte [Engre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, déribiand upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om btand annat revisionens planerade cmfatining ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag mésie ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifieral.

e



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfGrt en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsratisfreningen Sjéviken 1 far
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner hetraffande
freningens vinst eller farlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberatieisen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt derna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fireningens vinst eller farlust. Vid forslag fill utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattring och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
tvrigt kontrolleras pa eit betryggande sait.

Revisorns ansvar

Vart mat betraffande revisionen av farvaltningen, cch dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentfigt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

»  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
fildmpliga delar av lagzn om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med bestadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan faranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, elier att eit forslag till dispositioner av foreningens
vinst efler forust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omd@me och har en professionelit
skeplisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana dlgarder, omraden och
férnallanden som &r vasentliga fdr verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fireningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattsiagen.
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