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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisnjngen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rasundavigen 51 som registrerades hos Bolagsverket den 1 juni 2006 har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréansning.

Foreningens fastighet

Fastighcten Solna Harven 2 forvirvades den 30 oktober 2019. BOA 1 058 kvm. LOA 274 kvm. Markareal 785 kvm. Taxcringsvirde
2019 tkr 33 159 varav byggnad tkr 16 759 och mark tkr 16 400. Virdear 1942.

I fastigheten finns 28 bostadsligenheter varav 22 st dr upplatna med bostadsrétt och 6 st med hyresrétt.

Fastigheten ir fullvirdefirsikrad med tilligg av styrelseansvarsforsikring genom Brandkontoret.

Styrelse och revisor

Veronica Flykt Styrelseledamot och ordforande
Helena Larsson Styrelseledamot
Christa Akola Styrelseledamot
Birgitta Brolin Styrelseledamot

Revisor: Aukt. revisor Eva Stein

Foreningsfragor och medlemmar
Styrelsen har under ombildningsperioden haft ett antal moten samt héllt kopestimma. Efter fastighetsforvirvet har styrelsen haft
kontakt i ett antal foreningsfrégor bl.a géllande forvaltningsuppdrag.

Antalet medlemmar vid tiden fore fastighetskopet 23
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang 25

Foreningen #r ur skattesynpunkt en dkta bostadsréttsforening

Vidtaget under aret

Forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Bergman & Partner som dven 14g bakom arbetet med ombildningen.
Foreningen tog in 5 offerter angéende teknisk forvaltning. Beslut togs att teckna avtal med Cortea Bygg och forvaltning.

Eli kéllare
Byte av befintlig armatur till LED samt nya kablar till rorelsestyrda armaturer. Valde det senaste och bésta miljé/energibesparande
alternativet. Arbetet utfordes av Stockholms El och Kyla.

Stddning
Avtal med samma stidfirma som tidigare stidat gemensamma utrymmen, Aktiebolaget Stockholm supportgroup.

Virme och vatten
Foreningen har vattenburen virme som forsorjs av fjarrvarme ifrén Norrenergi.

Sophantering
Hushéllssopor hiimtas en géng i veckan, Stockholm Vatten och Avfall &r ansvariga for sophdmtningen.

Tak

Rensning av takfdtter, hingrannor och stuprdr. Kompletterade dven utkastare till de stupror dér det fattades. Arbetet utfort av Takdax.
Tecknat avtal med TakDax att ta hand om sndskottning av tak under vintern

Lokaler
En av foreningens totalt tre hyreslokaler har blivit vakant. Ingen ny hyresgést dr aktuell. Foreningen viljer att behalla lokalen tills

vidare.

Parkeringsplatser
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Tv4 parkeringsplatser pa foreningens mark hyrs ut till Carglass. Avtalet forlings med 1 méanad vid utebliven uppsigning.

Gemensam aktivitet

Anordnades en dag for krattning av 16v pa baksidan dir det var frivilligt for medlemmar att hjélpa till. Bjods pa fika.

Ovrigt

Foreningen drabbades av en vattenlicka fran ett element i en bostad. Blev ingen storre skada.

Forvantas hianda ar 2020

I underhéllsplanen noteras att stigarventilerna pa radiatorstigarna ér frin byggnadsaret och gir inte att justeras. I och med hindelsen
av lickage av ett element bor vi se ndrmare pa arbete med att byta ut ventilerna. Offerter kommer att begiras in.
Avloppsroren underkéllaren ér inte bytta i samband med att vriga ror byttes ut. Spolning och filmning av rér bor utforas. Offerter

kommer att begéras in. Rokgasluckorna och &vrig brandsikerhet i huset bor ses dver.

Foreningens séte &r Solna

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Beldning per kvm

Arsavgift per kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt faststilld
balansrikning

Okning av insatskapital

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
]§alanserat resultat
Arcts resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till reservfond
Balanseras i ny rikning

2019

210 609

16 470
67,15

54 342 328
16 635

535

Insatser Upplatelseavg

0 0
36 478 839 0

36 478 839 0

0
16 470
16 470

20 000
-3 530
16 470

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillh6rande noter.

w
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RESULTATRAKNING

Rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 210 609

2018-01-01
2018-12-31

210 609

3 -95 942
4 -15478
-49 572

[l lan]

-160 992

49 617

-33 147
-33 147

16 470

16 470

16 470
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader

Mark

Virdehojande renovering
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

5 30 484 857
21218 443
102 477

2018-12-31

51805 777

51805777

12 579

QIO OO

(=)

12 579

2523972
2523972

2 536 551

54 342 328

Sida 5 av 10




Brf Rasundaviigen 51
Org.nr. 769614-5718

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Foreningslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

36 478 839
0

2018-12-31

36 478 839

0
16 470

16 470

36 495 309

17 600 000

17 600 000

17 818
229 201

247019

54 342 328
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erlagd rinta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lpande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark
Virdehdjande renovering

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not
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2019-01-01
2019-12-31

49 617
49 572
-33 147

66 042

-12 579
17 818
229201

2018-01-01
2018-12-31

0
0
0

300 482

-51 752 300
-103 049

-51 855 349

36 478 839
17 600 000

54 078 839

2523972

2523972
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
f\rsredovisningen dr uppriitad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.
Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag tillimpas for forsta gingen, vilket

kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det nirmast foregdende riikenskapsaret.

Materiella anliggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Virdehojande renovering 30

Noter till resultatrikningen

Not2  Netoomsattning 2019 2018
Arsavgifter 72134 0
Hyresintékter 62 700 0
Lokalhyra 75775 0

210 609 0

Not3  Direkta fastighetskostnader 2019 2018
Virme, fjarrvirme 42212 0
Vatten o avlopp 4073 0
El 5711 0
Renhallning 3490 0
Stddning 2 286 0
Rep o underhall 4200 0
Gard 1589 0
Nycklar 899 0
Fastighetsforsdkring 23204 0
Kommunal fastighetsavgift/skatt 8 278 0

95 942 0

Not4  Ovriga fastighetskostnader 2019 2018
Foérbrukningsmaterial 2 651 0
Bankkostnader 2 827 0
Ekonomisk forvaltning 10 000 0

15478 0

Nl

Noter till balansrikningen
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NOTER

Not5 Byggnader och mark

Ink6p byggnad

Ink6p mark

Virdehojande renovering
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller 2022-10-30, rta 1,060%
Forfaller 2024-10-30, rta 1,200%

Ovriga noter
Not7  Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not8 Eventualférpliktelser
Inga forpliktelser
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

v
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2019-12-31

30533 857
21218 443
103 049

51 855 349
0
-49 572

-49 572

51805777

16 400 000
16 759 000

33 159 000

2019-12-31

8 800 000
8 800 000

17 600 000

2019-12-31

17 600 000

17 600 000

2018-12-31

oo cIco O

SIC O

2018-12-31

0
0
0

2018-12-31
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Solna den [ 0 maj 2020

\eoruca. Flahk

Veronica Flykt
Ordférande
Christa Akola
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Aukt.revisor
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Helena Larsson

Birgitta Brolin

/“’-) pe /) -
/ “‘} P > 7 < y (f{ )
D gitke Do

, lsionsbeats den / }/ 6 X020 |
Evam' ' ;

Sida 10 av 10



13)

o Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till féreningsstiimman i Brf Ridsundaviigen 51
Org.nr 769614-5718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rasundavégen 51 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hdgre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fSrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med héinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Résundavidgen 51 for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningeng__
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i ovrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 juni 2020

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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