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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lugna Gatan, 769627-8790, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2014-03-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Marcus Bengtsson Ordférande 2020

Kevin Heldeman Ledamot 2020

Mikael Economidis Ledamot 2020

Ordinarie revisorer

Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2020

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Géteborg Kalitorp 40:1 i Goteborgs kommun med dérpa uppférd byggnad
med 23 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1936. Fastighetens adress ar Rastensgatan 6
samt Soirosgatan 19 A-B, i Goteborg.

Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och 4 Iagenheter, 1 lokal samt 1 garageplats med
hyresratt.

Léagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok

17 st 4 st 2 st

Total tomtarea: 622 kvm

Total bostadsarea: 934 kvm

- varav bostadsréattsarea: 782 kvm

- varav hyresréttsarea: 162 kvm

Total lokalarea: 81 kvm

Total garagearea: 10 kvm
Lokalférteckning

Hyresgést Yta Verksamhet
Susanne Naas 81 kvm Ateljé

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

TJG Service Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Jamtkraft Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvérme

Nomor Skadedjursbekadmpning

Foreningen ingar i Mastarens Samfallighetsférening som handhar avfallshantering samt den yttre
skétseln.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 62 355 kr och planerat underhall for
38 065 kr. Reparationskostnader respektive underhaiiskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Arets underhall avser underhalisspolning av 24 st lagenheter, spolning dagvattenledningar fran stuprér
samt tv-inspektion av avioppsroren i bottenplattan.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhélisplan som uppréattades 2016-05-23 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 68 000 kr 2019 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 67 kr per kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden beror pa att féreningen foljer
K3-regelverket vilket innebér att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes
belastar resultatet genom éarliga avskrivningar. Avséttningen foljer underhallsbehovet som framgar av
féreningens underhalisplan dar de totala underhallsbehovet uppgar till 205 000 kr per ar vilket
motsvarar 202 kr per kvm.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 2 juni 2019. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 1 dverlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 éverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
1 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer én en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsréatt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 5 %.

UL
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter - - 826 798 822 860
Resultat efter finansiella poster -22 45 -169 74
Férandring av underhallsfond 30 14 14 30
Resultat efter fondférandringar -52 31 -184 44
Soliditet % 65 65 65 58
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 684 651 651 651
Driftskostnad, kr / kvm 321 354 308 339
Réanta, kr / kvm 110 76 96 120
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 67 14 14 29
Lan, kr/ kvm 8 842 8928 9013 10 881
Snittrénta (%) 1,85 0,92 1,06 1,10

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt 1an ki/kvm har bostads- och lckalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.

Forandringar i eget kapital

,,,,,,,,,,,,,,,, _ Bundet  Bundet  Fritt  Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resuitat

Vid arets borjan 17 112 684 102 237 -57 100 45 256

Disposition enligt féreningsstamma 45 256 -45 256
Avsaéttning till underhallsfond 68 000 -68 000
lanspraktagande av underhallsfond -38 065 38 065

Arets resultat S . 22246

Vid arets slut 17 112 684 132 172 41779 -22 246

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat - - -11844
Arets resultat fére fondféréndring -22 246
Arets avsattning till underhélisfond enligt underhalisplan -68 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 38065
Summa déver/underskott -64 025

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 7 -6402_5

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning I
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
S o 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 809 792 780612
Ovriga rérelseintakter 3 _ 16078 17576
Summa rérelseintdkter 825 870 798 188
825 870 798 188
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -62 355 -7 597
Planerat underhall 5 -38 065 -
Driﬂskostnader 6 -325 939 -358 965
Ovriga kostnader 7 -68 087 -63 003
Personalkostnader 8 -31 859 -35174
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -210 428 -211 044
Summa roéreisekostnader -736 733 675783
Rérelseresultat 89 137 122 405
Finansiella poster
Rénteintakter 246 96
Rantekostnader -111628  -77245
Summa finansiella poster -111 383 -77 149
Resultat efter finansiella poster 22246 45256
Resultat fore skatt . 22246 45256
Arets resultat . 22246 45256

s
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Balansrakning
Beloppikr 7 Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 24695249 24 905 677

24 695 249 24 905 677

Summa anliggningstillgangar 24695249 24 905677

Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32 5
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 ~ Bkg70 27105

56 002 27 110
Kassa och bank 12 1548 262 1473786
Summa omsittningstiligangar 1604264 150089

SUMMA TILLGANGAR 26299513 26406 573
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Beloppikr - Not 2019-12-31  2018-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 112684 17 112 684
Underhalisfond 132 172 102237
17 244 856 17 214 921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -41 779 -57 100
Arets resultat 22246 45256
-64 025 -11 844
Summa eget kapital 17 180 831 17 203 077
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 = -
Ovriga l&ngfristiga skulder 15 700311 700311
700 311 700 311
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 8274 042 8361 134
Leverantorsskulder 7184 13 989
Skatteskulder 3 353 2932
Ovriga skulder 4 889 983
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 128903 124 147
8418 371 8 503 185

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26209513 26406573
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Beloppikr . . ROIS251 W 20181251
Den I6pande verksamheten
Rdarelseresultat 89 137 122 405
Avskrivningar 210 428 211 044

299 565 333 449

Erhallen ranta 246 96
Erlagd ranta i <" S, ..
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 188 182 256 300
fore férandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -28 892 444
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 2278 -70 799
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 161 568 185 945
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -87092 - -87092
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 092 -87 092
Arets kassafléde 74416 98853
Likvida medel vid arets borjan 1473786 1374933
Likvida medel vid arets slut 1 548 262 1473786

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anldggningstillgangama har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anfaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende vardenedganag.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella aniaggningstiligangar:

Stomme 100 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Dérrar 50 ar
Fonster 50 ar
Installationer, el 40 ar

Ovrigt 10-40 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 534 636 509 148
Hyror bostader 213 428 210900
Hyror lokaler 52 308 51144
Hyror p-platser/garage - 9420 9420
Summa 809 792 780612
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-
- - 2019-12-31 2018-12-31
Uppvarmning - N 6 540 6540
Debiterad fastighetsskatt 3396 3396
Overlatelseavgifter 1163 4516
Ovriga intakter 4979 - 3124
Summa 16 078 17 576
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-
o - 2019-12-31 2018-12-31
Bostader -~ 52138 -
Lokaler - 1050
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6 093 -
Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 4124 -
VA & sanitet, installationer - 1268
Huskropp - 5279
Summa 62 355 7 597

Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

38065 .

VA & sanitet, installationer ]
Summa 38 065

Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsavgifyskatt 36991 35478
Teknisk férvaltning 48 084 80679
Snordjning 1261 1903
Forbrukningsmaterial 4 463 2096
El 23 987 20 499
Uppvéarmning 98 550 99 033
Vatten och aviopp 41 330 43 983
Avfalishantering 1013 4277
Forsakringar 8 460 8295
Systematiskt brandskyddsarbete - 3439
Samfalligheter 44 289 42 093
Kabel-TV 17 512 17 190

Summa 325 939 358 965
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Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Tele och post 1370 1370
Forvaltningskostnader 52 763 53 337
Revision 10 686 7 580
Bankkostnader 780 716
Ovriga externa tjanster 1788 -
Ovriga externa kostnader 700 -
Summa 68 087 63 003

Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-

S S 20191231 2018-12-31
Styrelsearvoden ’ 21 600 28 386
Utbildning 3472 =
Summa 25072 28 386
Sociala avgifter - 6787 6788
Summa 31 859 35174

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Byggnader ’ 210428 211044

Summa 210 428 211 044
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Not 10 Byggnader och mark
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B . - _2019-12-31  2018-12-37

Ingaende anskaffningsvirden

Vid arets bérjan

-Byggnader 16 921 558 16 921 558

-Mark 8846917 8846917

Utgadende anskaffningsvérden 25768 475 25768 475

Ingdende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Byggnader 862798 851754
-862 798 -851 754

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -210 428 211044
-210 428 -211 044

Utgaende avskrivningar 1073 226 -862 798

Redovisat virde 24 695 248 24 905 677

Varav

Byggnader 15 848 332 16 058 760

Mark 8 846 917 8 846 917

Taxeringsvidrden

Bostader 26 000 000 19 600 000

Lokaler 532000 339000

Totalt taxeringsvirde 26 532 000 19 939 000

Varav byggnader 13 119 000 11 829 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

o B 2019-12-31  2018-12-31

Forutbetalda kostnader 55 970 27105

Summa 55 970 27 105

Not 12 Kassa och bank

- B . 207912371  2016-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 880 744 781 090

Transaktionskonto Nordea 667 518 692 696

Summa 1 548 262 1473786
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Not 13 Fdorfall fastighetsian

. 20799287 20189237
Férfaller inom ett &r fran balansdagen 8274 042 8361134
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 - -
Summa 8 274 042 8361134
Not 14 Fastighetslan

- o 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan - 8274042 8361134
Summa 8 274 042 8361134
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,95 % 2020-12-21 1651632 - 87 092 1 564 540
Nordea 1,05 % 2020-12-30 2100 000 - - 2100000
Nordea 0,95 % 2020-12-30 2 000 000 - - 2000000
Nordea 0,95 % 2020-12-30 2609 502 = - 2609502
Summa 8361134 - 87092 8274042

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetsian, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetainingsdag.

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

e 2019-12-31 2018-12-31
Reversian, Wallenstam Lagenheter AB 700311 700311
700 311 700 311
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
. 2019-12:31  2078-12-37
Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter 29 176 28 387
Upplupna rantekostnader 448 4 996
Forutbetalda intakter 55 864 47 524
Upplupna revisionsarvoden 9200 7500
Upplupna driftskostnader 34215 35740
Summa 128 903 124 147

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2020 som en féljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att
hyresforluster uppstatt.
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Not 18 Stallda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2019-12-.':%1 i 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 12000 000 12 000 000
Summa stillda sdkerheter 12 000 000 12 000 000
Underskrifter

Géteborg, 2020-Cp-03%
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“Marcus Bengtsson Kevin Heldeman
Styrelseordforande

Min revisionsberattelse har lamnats 2020- (X -04
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Maria Claesson
Auktoriserad revisor




Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lugna Gatan
Org.nr. 769627-8790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Lugna Gatan
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat @r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nédgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

A



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lugna Gatan for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. o

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omraden och foérhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

arid Claesson

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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