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| AT R S G NS | T3]
Styrelsen for Brf Solfjcidern 2 far

Forvaltningsberattelse e """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr ddrmed en &kta
bostadsriittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-05-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-08-29 och nuvarande
stadgar antogs 2019-06-12 registrerades 2019-08-21.

Foreningen har sitt sdte 1 Lunds kommun.

Arets resultat &r 17 tkr biittre in foregdende 4r, detta grundar sig pd dels 6kade intidkter men dven sinkt
samfillighetsavgift. Féreningens kostnader frin underhall och reparation har &kat.

Féreningens driftskostnader och réintekostnader ligger i linje med foregdende ars kostnader, om man bortser frén
underhdll och reparationer som ér hogre i ar gentemot foregdende ar. Det dr normalt att dessa kostnader pendlar fran ar
till ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 63% till 102%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 854 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 031 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen #ger fastigheten Landsdomaren 15 i Lunds Kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 62 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2001. Fastighetens adress dr Margaretavigen 3 D-L i Lund.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Linsforsdkringar Skane.
Bostadsriittstilligget bekostas kollektivt av fGreningen.

Hemforsiikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Under éret har foreningen utfort SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) i enlighet med instruktioner fran MSB
(Myndigheten for Samhillsskydd och beredskap)

4 2
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Ligenhetsfordelning

2 Rok 12
3 Rok 32
4 Rok 14
5 Rok R
Summa 62

Dessutom tillkommer

Garageplatser 62

Total tomtarea 7 682 m?
Bostiider bostadsriitt 5 264 m?
Arets taxeringsvirde 103 139 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen ir tillsammans med Brf Solfjddern 1 och Brf Solfjddern 3 delaktig i Solfjiderns samfillighetsférening som
forvaltar gemensamhetsanliggningen Lund Landsdomaren GA:2. Féreningens andel dr (62/143).
Gemensamhetsanléiggningen omfattar garage, parkeringsplatser, sophus, gang- och transportvigar inklusive belysning,
gronytor, samt undercentral med mitare for vatten och virme. Samfillighetsféreningen administrerar dven uthyrningen
av foreningens garageplatser till medlemmarna i medlemsfGreningarna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 244 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittlig evig kostnad pa 1663 tkr/ar.
Avsiittning till underhdllsfond gors utifrdn stadgarna som ger att avsittning ska ske med minst 20 kr / m2 boarea. Det
ger en drlig avsiittning pa 105 tkr.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Armatur med skymningsreld 32 444
Forprojektering fonsterbyte 211 629
Planerat underhall Ar
Fonsterbyte 2020
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Efter senaste stimman och dirpd féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anders Aldrin Ordforande 2020

Margareta Millestam Sekreterare 2020

Lennart Revstrém Kassor 2020

Bengt Hersenius Ledamot 2020

John Hansen Ledamot 2020

Hanna Biackman Ledamot 2020

Bahram Hosseini-Maaf Ledamot 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter
Johan Gabrielsson, Yrev AB Auktoriserad revisor 2020

Foreningens firma tecknas av Anders Aldrin och Lennart Revstrom i forening. Samt Anders Aldrin i férening med dvrig
ledamot eller Lennart Revstrém i forening med dvrig ledamot.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 95 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2018-04-01 da den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3 871 3838 3756 3 836 4 090
Resultat efter finansiella poster 178 161 107 156 -9
Soliditet % 60 60 59 59 58
Arsavgiftsnivd for bostider, kr/m? 678 671 651 651 699
Rinta, kr/m? 134 132 133 154 224
Lén, kr/m? 8 966 9118 9270 9422 9573

240

220

200

180

160

140

— —
120
2015 2016 2017 2018 2019
-2 Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intéikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhdlls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 69 200 000 552 349 2387758 161 275

Disposition enl. arsstimmobeslut 161 275 _161 275

Reservering underhéllsfond 105 280 -105 280

lanspriktagande av

underhdllsfond -244 073 244 073

Arets resultat 177910

Vid arets slut 69 200 000 413 556 2 687 826 177910

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 2 549033

Arets resultat 177 910

Arets fondavsittning enligt stadgarna -105 280

Arets ianspraktagande av underhillsfond 244 073

Summa 2 865 736

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 865 736

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 3 871 381 3 837928
Ovriga rorelseintikter Not 3 95315 59 056
Summa rirelseintiikter 3 966 696 3 896 984
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 110 556 -1 905 924
Ovriga externa kostnader Not § -203 140 211919
Personalkostnader Not 6 -86 286 -73 684
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -853 553 -853 846
Summa rirelsekostnader -3 253 535 -3 045 373
Rorelseresultat 713 161 851 611
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 167 493 4 382
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 24
Riintekostnader och liknande resultatposter -702 744 -694 743
Summa finansiella poster -535 251 -690 337
Resultat efter finansiella poster 177910 161 275
Arets resultat 177910 161 275
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W



allabrf.se

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 119 092 589 119946 142
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 119 092 589 119 946 142
Summa anliggningstillgangar 119 092 589 119 946 142
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 47 128 49 933
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 95 609 102 275
Summa kortfristiga fordringar 142 737 152 208
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 837 548 604 181
Summa kassa och bank 837 548 604 181
Summa omsittningstillgdngar 980 285 756 389
Summa tillgangar 120 072 875 120 702 531
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 200 000 69 200 000
Fond for yttre underhall 413 556 552 349
Summa bundet eget kapital 69 613 556 69 752 349
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 687 826 2387 758
Arets resultat 177 910 161 275
Summa fritt eget kapital 2 865 736 2 549 033
Summa eget kapital 72 479 291 72 301 382
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 46 628 249 47 198 249
Summa lingfristiga skulder 46 628 249 47 198 249
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 570 000 800 000
Leverantdrskulder 20 827 83 066
Skatteskulder 7 621 8 036
Ovriga skulder 0 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 366 886 311 439
Summa kortfristiga skulder 965 334 1202901
Summa eget kapital och skulder 120 072 875 120 702 531
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 177910 101209
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 853 553 853 846
Kassaflode frin den lépande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital 1 031 462 1015121
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 9471 449 751
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -7 566 -73 710
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1033 367 1391 162
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -800 000 -800 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -800 000 -800 000
Arets kassaflide 233 367 591 162
Likvidamedel vid arets borjan 604 182 13019
Likvidamedel vid Arets slut 837 548 604 181

Upplysning om betalda riintor
For erhdllen och betald rénta se notfGrteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark iir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3568 092 3 533 757
Hyror, garage 305 737 304 771
Rabatter -2 448 -600
Summa nettoomsattning 3 871 381 3837928
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 900 900
Ovriga ersittningar 56 063 48 889
Fakturerade kostnader 2 496 0
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar | 39
Ovriga rorelseintikter 300 9228
Forsidkringsersittningar 35555 0
Summa odvriga rorelseintakter 95 315 59 056
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -244 073 -79 331
Reparationer -110 603 -68 105
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -106 764 -104 374
Arrendeavgifter -305 737 -304 771
Samfillighetsavgifter -1 040 559 -1 119939
Forsdkringspremier -51 882 -49 534
Kabel- och digital-TV -36 392 -35 759
Sotning -39 094 0
Obligatoriska besiktningar -83 027 -52 179
Foérbrukningsinventarier -5 405 -2 331
Fastighetsel -87019 -87 444
Forvaltningsarvode drift 0 -2 157
Summa driftkostnader -2 110 556 -1 905 924
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -165 391 -163 043
Arvode, yrkesrevisorer 7917 -15519
Ovriga forvaltningskostnader -16 090 -7 422
Kreditupplysningar =675 -225
Pantforskrivnings- och verldtelseavgifter -14 186 -6 144
Kontorsmateriel -209 -498
Telefon och porto -10 255 -9 440
Tidskrifter och facklitteratur -451 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 090
Bankkostnader -2 800 -1 250
Ovriga externa kostnader -1 001 -2 288
Summa ovriga externa kostnader -203 140 -211 919
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -70 000 -59 997
Sociala kostnader -16 286 -13 687
Summa personalkostnader -86 286 -73 684
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2018-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -853 553 -853 846
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -853 553 -853 846

anldggningstillgangar

Avskrivningsbeloppet har justerats for att ha ett lika stort belopp varje ar: Tidigare var det en restpost sista aret som

skiljde sig i storlek.

Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa aktier och andelar 1 andra foretag 0 4 382
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper 1 andra foretag 167 493 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 167 493 4 382
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 95 100 000 95 100 000
Mark 32 000 000 32 000 000
127 100 000 127 100 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 127 100 000 127 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 153 858 -6 300012
-7 153 858 -6 300 012
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -853 553 -853 846
-853 553 -853 846
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 007 411 -7 153 858
Restviarde enligt plan vid arets slut 119 092 589 119 946 142
Varav
Byggnader 87 092 589 87 946 142
Mark 32 000 000 32 000 000
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Taxeringsvarden
Bostidder 101 000 000 98 000 000
Lokaler 2139000 2 148 000
Totalt taxeringsvarde 103 139 000 100 148 000
varav byggnader 71 139 000 70 148 000
varav mark 32 000 000 30 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier 119 236 119 236

119 236 119 236

Utrangeringar
Maskiner och inventarier -119 236
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 119 236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier -119 236 -119 236
Utrangering
Maskiner och inventarier 119 236
Avskrivning
Arets avskrivning 119 236
Restvdrde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsédkringspremier 53 311 51882
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 41297
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 280 9096
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33018 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 609 102 275
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 73 377 43 156
Transaktionskonto 764 172 561 026
Summa kassa och bank 837 548 604 181
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 47 198 249 47 998 249
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -570 000 -800 000
Langfristig skuld vid arets slut 46 628 249 47 198 249

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,64% 2019-12-30 6 450 000,00 0,00 800 000,00 5 650 000,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2019-12-30 5 700 000,00 0,00 0,00 5 700 000,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2019-12-30 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2019-12-30 9 700 000,00 0,00 0,00 9 700 000,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2021-09-01 4533 249,00 0,00 0,00 4 533 249,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2022-09-01 13 615 000,00 0,00 0,00 13 615 000,00
Summa 47 998 249,00 0,00 800 000,00 47 198 249,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsar kommer foreningen amortera 570 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden ska 2 280 000kr amorteras enligt plan mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 44 348 249kr kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. De lan som omsiitts inom 5 ar
frdn balansdagen avser foreningen att forlinga med nya bindningstider och anses dérfor vara langfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 21994 18 852
Upplupna rintekostnader 4 236 48 554
Upplupna elkostnader 7 105 9 500
Upplupna revisionsarvoden -7 875 15000
Upplupna styrelsearvoden 70 000 60 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 271 426 159 533
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 366 886 311 439
Not Stdllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 59 800 000 59 800 000
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Styrelsens underskrifter
Lund 2020-03-05
Ort och datum
-r.n—-{:"—' 3 PL- |
é:/ r el é/ 4 /‘[F \
Margareja Millestam 4 Anders Aldrin
Bahram Hosseini-Maaf Lennart Revstrom
John Hansen hcngt Hersenius

Hovwa, S ackman

Hanna Backman

Min revisionsberittelse har limnats 2020- (51

Auktoriderad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i 300923 - Brf
Solfjidern 2
Org.nr 769607-1328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
300923 - Brf Solfjddern 2 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med édrsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
dr nodviindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér
tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér
ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten 1 de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for 300923 -
Brf Solfjddern 2 for rdkenskapsaret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och @ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad
av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
granskningen pa sidana atgiérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sédrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

i "\ |
Ystad denl 30 maré 2020

Ha :_—’"’_
auktonse;ad revisor \\

300923 - Brf Solfjadern 2, Org.nr 769607-1328



allabrf.se

Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsriattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsritt dger du ritten att bo 1 lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksa drsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hdlla allt som finns inuti l1dgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsriattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &@ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar {or att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och férbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsidtiningen paverkar féreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sd ar det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad 1 forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 18ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jdmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efier ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intiakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1an.

Stdllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 férekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat védrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift 1 upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventual forpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventual forpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrdtisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventual forpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. - Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf S 0 IfJ ad e rn 2 for Brf Solfjddern 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ KW#MM
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