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Styrelsen for BRF Kubisten fir hérmed

Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,
Bostadstitt dr den rétt i féreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-10. Den ekonomiska planen registrerades 2011-06-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-09-23. Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Telefonfabriken 4 i Stockholms kommun. P3 fastigheten finns ett flerbostadshus bestdende
av tva sammanfogade byggnader om fem respektive elva vaningar med totalt 62 bostadsrattsldgenheter. Huset

fardigstalldes 2013,

Féreningen disponerar 47 parkeringsplatser varav 36 bilplatser och fyra Mc-platser i eget garage samt sju bilplatser i
gemensamhetsanldggning.

Foreningens fastighet deltar i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Telefonfabriken 5 (Brf Grafikern).
Gemensamhetsanldggningarna omfattar underjordiskt parkeringsgarage samt gdngvég inklusive planteringar.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. Hemforsdkring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
2rok. Irok. 4rok. S5rok. Summa
15 16 21 10 62
Total tomtarea 1 831 m?
Total bostadsarea 5303 m?
Arets taxeringsvirde 165 128 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 165 128 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingdtt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk fSrvaltning
Stockholm Exergi AB Fjérrvirme

Fortum El

Stockholm Vatten AB Vatten

Telia Sverige AB Triple Play

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1&pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfért
reparationer for 63 tkr och planerat underh4ll f6r 0 tkr.

Underhalisplan: Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhll planerat inom de nérmaste fem till tio &ren.

Reservering for framtida fastighetsunderhall ska enligt féreningens stadger goras rligen med ett belopp motsvarande
minst 25 kr/m? boarea i féreningens hus.
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Styrelsen har efter foreningsstimman 27 april 2021 haft f5ljande sammanséttning

Styrelse
Styrelseledaméter

Aimar Bergan, ordférande
Rolf Asklsf

Joseph Elias

Anders Klange

Christina Larsson

Styrelsesuppleanter

Eleonore Eriksson
Linda Jartsell
Olle Nylund

Revisorer och dvriga funktionirer
Revisor

Deloitte AB (Huvudansvarig Lars Magnusson)

Revisorssuppleant

Lars Helgesson

Valberedning

Henrik Mathiesen (sammankallande)
Maria Ottoson

Vasentliga handelser under rakenskapséret
Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi p4 ett siitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens pverkan p4 ekonomin,

Mediemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pg
bokslutsdagen uppgér till 112 personer.

Baserat pa koniraktsdatum har under verksamhetsdret 13 overldtelser av bostadsritter skett (foregende 4r 6).

Ekonomi

Arets resultat dr 80 tkr hdgre 4n foregiende Ar.

Iresultatet ingdr avskrivningar med 1 817 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 383 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet,

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjiilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte, Arsavgiften ska ticka utgifter for
féreningens 16pande verksamhet.

Arsavgiften for 2021, exklusive avgifter for bredband och varmvatten, uppgick i genomsniit till 676 kr/m?/ér.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambetséret har stytelsen bestutat om oférindrad &rsavgift.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4317 4331 4330 4328 4335
Resultat efter finansiella poster 566 485 495 531 706
Arets resultat 566 485 495 531 706
Resultat exklusive avskrivningar 2383 2302 2311 2348 2523
Balansomslutning 247 354 249 747 250 496 252 880 255247
Kassafldde, indirekt metod -518 1076 -570 -533 1366
Soliditet % 84 83 82 81 80
Likviditet % 42 46 35 40 10
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 676 676 676 676 676
Lan, kr/m? 7 543 8109 8335 8882 9427
Skuldkvot 9,2 9,9 10,2 10,8 11,5

Nettoomsiittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Soliditet: beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet: summa omséttningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder vid arets utgéng.

Lan, kr/m?; skulder till kreditinstitut vid arets utging dividerade med boarean,

Skuldkvot: skulder till kreditinstitut vid 4rets utgéng dividerade med summa rorelseintikter under &ret.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
avgifter resultat

Belaptvid beet bl 67829 000 134 616 000 894 882 2255 698 485 349

Reservering f5r underhll enl.

stimmobeslut 132575 -132 575

Disposition enl, drsstdmmobeslut 485 349 485 349

Avrets resultat 565 762

Vid rets slut 67 829 000 134 616 000 1027 457 2608 472 565 762

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 2608 472

Arets resultat 565 762

Summa 3174233

Styrelsen féreslér foljande disposition till drsstdmman:

Reservering till underhallsfond enligt stadgarna, minimum 132 575

Att balansera i ny rékning 3041658

Summa 3174233

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande notet.
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Resultatrékning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 4317053 43303592
Ovriga rérelseintikter Not 3 26 858 11315
Summa rérelseintikter 4343 911 4341 907
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1308 576 -1356 949
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 754 -118 860
Personalkostnader Not 6 -93 889 -96 167
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgéngar Not 7 -1 816 799 -1 816 799
Summa rorelsekostnader -3 348 018 -3 388 774
Rdrelseresultat 995 893 953 133
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 0383 8294
Réntekostnader och liknande resultatposter -439514 -476 078
Summa finansiella poster -430 131 -467 784
Resultat efter finansiella poster 565 762 485 349
Arets resultat 565 762 485 349
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 242911 600 244 713 400
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 108 215 123 214
Summa materiella anliggningstillgingar 243 019 815 244 836 614
Summa anliggningstillgingar 243 019 815 244 836 614
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 138 193
Ovriga fordringar Not 10 32090 32 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 48182 106 116
Summa kortfristiga fordringar 80 410 138 399
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4253939 4771 801
Summa kassa och bank 4253 939 4771 801
Summa omsittningstillgdngar 4334 349 4910 200
Summa tillgdngar 247 354 164 249 746 814
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 202 445 000 202 445 000
Fond fér yttre underhall 1027 457 894 882
Summa bundet eget kapital 203 472 457 203 339 882
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2608 472 2255698
Arets resultat 565 762 485 349
Summa fritt eget kapital 3174233 2741 047
Summa eget kapital 206 646 690 206 080 929
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 30 340 000 33 100 000
Summa lingfristiga skulder 30 340 000 33 100 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9 660 000 9900 000
Leverantorsskulder 68 077 79 114
Skatteskulder 62 560 62 560
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 576 836 524211
Summa kortfristiga skulder 10367 473 10 565 885
Summa eget kapital och skulder 247 354 164 249 746 814
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Kassaflddesanalys
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“Belopp i kr 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 365 762 464 380
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1816799 1816 799
Kassafléde frin den Iépande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 2 382 560 2302 148
Kassafléde frin forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 57 989 8426
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 41 589 -34 510
Kassaflde frian den 16pande verksamheten 2482 138 2276 063
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0
Investeringar i inventarier 0
Summa kassafléde frian investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -3 000 000 ~1200 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -3 000 000 =1200 000
Arets kassaflgde -517 862 1076 063
Likvida medel vid rets bérjan 4771 801 3695 738
Likvida medel vid drets slut 4253 939 4771 801



Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt,

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Passersystem Linjér 15
Inventarier Linjar 15
Mark ér inte foremal fér avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3585384 3585384
Arsavgifter, varmvatten 85278 99 527
Arsavgifter, bredband 163 680 163 680
Hyror, lokaler 7 940 7918
Hyror, garage 474 771 474 083
Summa nettoomsattning 4 317 053 4330 592
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersattningar 26 858 9875
Fakturerade kostnader 0 1440
Summa ovriga rorelseintékter 26 858 11 315
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -62 884 -110 245
Fastighetsskatt -31 280 -31280
Gemensamhetsanliggningar -18 983 -24 793
Forsikringspremier -46 518 -45 348
Bredband med telefoni och TV -152 644 -165 045
Brandskyddsarbete -38 771 0
Administrations- och serviceavtal -37 445 -45 195
Fastighetsskotsel inkl driftévervakning -59 435 -62 310
Trédgardsskotsel -7 497 -31 270
Stédning gemensamma utrymmen -131 326 -124.432
Sné- och halkbekampning -22314 -526
Forbrukningsinventarier -28 206 -7 209
Vatten -92 143 -186 463
Fastighetsel -205 130 -142321
Uppvérmning -280 522 -286 885
Sophantering och dtervinning 77 574 -78 915
Ovriga driftskostnader -15 903 ~14713
Summa driftskostnader -1308 576 -1 356 949
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -69 225 -69 225
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -18 750
Ovriga externa kostnader -39 530 -30 885
Summa dvriga externa kostnader ~128 754 -118 860
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden =77 500 -81 307
Sociala kostnader -16 389 -14 860
Summa personalkostnader -93 889 -96 167
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 801 800 -1 801 800
Avskrivning Maskiner och inventarier -5437 -5 437
Avskrivning Installationer -9 562 -9 562
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1816 799 -1816 799
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvarden
vid arets borjan
Byggnader 180 180 000 180 180 000
Mark 77 220 000 77 220 000
257 400 000 257 400 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 257 400 000 257 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -12 686 600 -10 884 800
-12 686 600 -10 884 800
Arets avskrivningar
Byggnader -1 801 800 -1 801 800
-1 801 800 -1 801 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 488 400 -12 686 600
Restvéarde enligt plan vid arets slut 242 911 600 244 713 400
Varav
Byggnader 165 691 600 167 493 400
Mark 77 220 000 77 220 000
Taxeringsvérden
Bostéider 162 000 000 162 000 000
Lokaler 3128 000 3128000
Totalt taxeringsvarde 165 128 000 165 128 000
varav byggnader 106 128 000 106 128 000
och mark 59 000 000 59 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvarden
vid arets borjan
Inventarier och verktyg 81 553 81553
Installationer 143 428 143 428
224 981 224 981
Summa anskaffningsvarde vid arets siut 224 981 224 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -37 799 -32 362
Installationer, -63 969 -54 407
-101 768 -86 769
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5437 <5437
Installationer -9 562 -9 562
-14 999 -14 999
Summa ackumulerade avskKrivningar vid arets slut -116 767 -101 768
Restvarde enligt plan vid arets slut 108 214 123 213
Varav
Inventarier och verktyg 38317 43 754
Installationer 69 897 79 459
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 32090 32 090
Summa 6vriga fordringar 32090 32090
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intskter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 11711 11 385
Férutbetalt férvaltningsarvode 10 007 27 259
Forutbetald kostnad Telia Triple Play 0 30753
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 464 36720
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 182 106 116
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Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 2966953 3147 825
Transaktionskonto 1286 986 1623976
Summa kassa och bank 4253 939 4771801
Not 13 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslin 40 000 000 43 000 000
Kortfristig del* -9 660 000 -9 900 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 340 000 33 100 000
Kreditgivare Rantesats Villkorsaﬁdring Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SEB 1.21% 2022-04-28 8 940 000 0 240 000 8§ 700 000
SEB 1,42% 2023-04-28 8 940 000 0 240 000 8 700 000
SEB 1,01% 2024-04-28 7 240 000 0 240 000 7 000 000
SEB 0,86% 2024-04-28 8940 000 0 240 000 8 700 000
SEB 0,64% 2025-04-28 8 940 000 0 2040 000 6 900 000
Summa 43 000 000 0 3 000 000 40 000 000

Amorteringarna under de nérmaste fem &ren beriknas till 1 200 000 kr per &r.

*Som kortfristig del tas upp dels 1&n som forfaller till betalning inom tolv manader frin balansdagen, dels amorteringar
som ska géras inom samma tid p4 Svriga lan.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 2324 2621
Upplupna elkostnader 51762 22 165
Upplupna vattenavgifter 24739 22 371
Upplupna virmekostnader 41 150 30774
Upplupna kostnader f5r renhdlining 4589 12 452
Upplupna kostnader fér TV och digitala tjdnster 7759 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 12 500
Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 64212 66 192
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10283 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 350019 355136
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 576 836 524 211
Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55000 000

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgéng

Sedan rékenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentli

intraffat.
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' /frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
R I: K U b I Ste n BRF Kubisten i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger béde langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn i hela Linvet
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kubisten
organisationsnummer 760622-8308

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 3rsredovisningen for Brf
Kubisten fér rdkenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-
31.

Enligt var uppfattning har é’arsredovisningen uppréttats
i enlighet med §rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafiéde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
fdrenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r
tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
beddmer &r nédvéndig fér att upprétta en
&rsredovisning som inte inneh8ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten, Den upplyser, nér s§ &r
tillimpligt, om férh8llanden som kan p8verka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet o fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mdl &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en s8dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas pverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i 5rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for v8ra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p8 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de
redovishingsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i 3rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s8dana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden géra att en forening
inte léngre kan fortsatta verksamheten,

o utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehfllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen Sterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p8 ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kubisten for rékenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonoriska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

. foretaglt nagon 8tgard eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

V8rt mél betréffande revisionen av férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sskerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
rewsnonssed i Sverige alltid kommer att upptécka
8tgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgarder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det mnebar att vi fokuserar
granskmngen p8 sédana &tgsrder, omr3den och
forhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha
atgarder och andra férhllanden som &r relevanta For
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.
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