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Férvaltningsberittelse

Styreisen for Brf Naktergalen 24, 769603-7097 far hdrmed avge arsredovisning fér 2021-01-01 -
2021-12-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen upplater vid arsskiftet 17 1agenheter med bostadsrétt. Under aret har fre tverlatelser skett.
Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgéld gétler t o m 2025-06-30.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad genom Lansforsakringar.

Genomfdrda stérre renoveringar och underhallsatgirder

Ar Underhallsatgirder

2008 Fasad renoverad

2009 Elstigar utbyfia

2010 Stammar delvis relinade

2011 Hiss renoverad

2012 Viarmevaxlare utbytt

2017 Ommalning plattak

2018 Fénstermalning mot innergard ach installation av eldérr i entrén
2019 Nytt tegeltak

2021 Vissa forbatiringar i trapphuset

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen hade t o m ordinarie féreningsstdmma den 26 maj 2021 féljande sammanstéitning.

Fredrik Stéderlund Crdférande
Niclas Makowsky Ordinarie ledamot/Vice ordforande
Tim Génc Ordinarie ledamot

Vid stdmman valdes en ny styrelse som konstituerades enligt féljande:

Fredrik Séderlund Ordférande
Niclas Makowsky Ordinarie ledamot/Vice ordftrande
Tim Génec Crdinarie ledamot

Styrelsen har under aret har haft 4 protokollfdrda styrelseméten.

Revisor
Carina Ofors, MOORE Allegretto AB valdes vid féreningsstamman.

Viésentliga hidindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser. ﬁ
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Flerarséversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 983 292 983 292 960 910 893 904
Resultat efter finansiella poster -79 188 -79 256 -219 699 -242 361
Soliditet, % 81 81 80 79
Forandringar i eget kapital
Insatser & upp-  Fond fér yitre Fritt eget
latelseavgifter underhall kapital
Vid arets bérjan 14 613 100 1102 573 -1293 011
Dispasition enf foreningsstémmobesiuf
Avs._ill yitre fond enl. stadgar 176 400 ~176 400
Arets resultat -79 188
Vid arets slut 14613 100 1278973 -1 548 599
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen freslar att den ansamlade forlusten
balanserat resuitat -1 469 411
arets resultat -79 188
Totalt -1 548 599
disponeras for
avsétining till yttre fond enligt stadgar (0,3% av tax.varde) 176 400
balanseras i ny rakning -1724 999
Summa -1 548 599

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Forvaltningsintdkter

Nettoomsétining 983 292 983 292
Ovriga intakter 4273 190 524
Summa férvaltningsintikter 987 565 1173816
Rérelsekostnader

Reparation och underhall -83 078 -339 183
Driftskostnader ~705 800 -652 316
Ovriga externa kostnader -60 858 -59 018
Avskrivningar av materislla anldggningstillgangar -161 851 -154 290
Summa rérelsekostnader -1 021 587 -1 204 807
Rérelseresultat -34 022 -30 991
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -45 166 -48 265
Summa finansiella poster -45 166 -48 265
Resultat efter finansiella poster -79 188 -79 256
Resultat fore skatt -79 188 -79 256

Arets resultat -79 188 -79 256
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 16 859 448 17 009 978
Inventarier 4 30 244 3760
Summa materiella anliggningstillgéngar 16 889 692 17 013738
Summa anlidggningstillgangar 16 889 692 17 013738
Omsiéttningstillgangar
Korifristiga fordringar
Avgifts- och kundfordringar 773 19 453
Ovriga fordringar 25 740 24 597
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 87 372 86 685
Summa kortfristiga fordringar 113 885 130735
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 479 479
Summa kortfristiga placeringar 479 479
Kassa och bank
Kassa och hank 752 450 672 771
Summa kassa och bank 752 450 672771
Summa omsittningstillgdngar 866 814 803 985
SUMMA TILLGANGAR 17 756 506 17 817 723
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 338 039 14 338 039
Upplatelseavgifter 275061 275 061
Ytire reparationsfond 1278 973 1102 573
Summa bundet eget kapital 15 892 073 15715673
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 469 411 -1 213 756
Arets resultat -79 188 -79 256
Summa fritt eget kapital -1 548 599 -1293 012
Summa eget kapital 14 343 474 14 422 661
Léingfristiga skulder
Fastighetsian 56 2411826 3176 344
Summa fangfristiga skulder 2411 826 3176 344
Kortfristiga skulder
Kortfristig del fastighets!an 56 756 230 -
LeverantGrsskulder 29153 30 827
Skatteskulder 49 096 47 702
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 166 727 140 189
Summa kortfristiga skulder 1001 206 218718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 756 506 17 817 723
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -79 188 -79 256

Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflédet, m m 124 034 150 928
44 846 71672

Betald skatt 1394 1 564

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 46 240 73 236

férdandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i réreisekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 16 850 -3 930
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 24 877 -243 187
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 87 967 =173 881

Investeringsverksamheten
Kassaflbde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -8 288 -18 606
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 288 -18 606
Arets kassaflode 79 679 -192 487
Likvida medel vid arets borjan 672 771 865 258
Likvida medel vid arets slut 752 450 672 7M1
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjart 6ver tililgadngens berdknande livslangd.
Féliande avskrivningstider tillampas:
Anl&ggningstiligangar Ar
Materieila ani&ggningstillgangar:
-Byggnader 120
-tnventarier 5
Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inga anstélida.
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 18 958 816 18 958 816
18 958 816 18 958 816
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan -1 948 838 -1 798 308
-Arets avskrivning enligt plan -150 530 -150 530
-2 099 368 -1 948 838
Redovisat virde vid arets slut 16 859 448 17 009 978
Taxeringsvarde byggnader:; 15 800 €00 15 800 000
Taxeringsvarde mark: 43 000 000 43 000 000
58 800 000 58 800 000
Not 4 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 132 616 132616
-Nyanskaffningar 37 805 -
-Avyitringar och utrangeringar -22 985 -
147 436 132 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -128 856 -125 096
~Avyttringar och utrangeringar 22 985 -
-Arets avskrivning eniigt plan enligt anskaffningsvérden «11 321 -3 760
-117 192 -128 856
Redovisat virde vid arets slut 30 244 3760



Brf Naktergalen 24 8(8)
769603-7007

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

Farfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 756 230
Farfallotidpunkt, 1-5 &r frn balansdagen 2411826
3 168 056

Lan som villkorséndras inom ett &r klassificeras som kortfristiga, dessa kommer att omférhandlas. Den
arliga amorteringen uppgar till 8 288 kr.

Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stdlida sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamfdriiga sakerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4 515 000 4 515 000
Ovriga stallda panter och inga Inga
didrmed jAmidriiga sékerheter

Summa stillda sdkerheter 4 515 000 4 515 000

Eventualférpliktelser

Eventualférplikielser Inga Inga

Underskrifter

Stockholm den

las Makowsk

Min revisionsbersttelse har lamnats den &D&& -~ 0Ob-\yY

i oy

Carina Ofors
Godkand revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Niktergalen 24
Org.nr 769603-7097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Naktergalen 24 for riikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som de beddmer #r nddvéndig fr att

uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sa 4r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av sikerhet. men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga t6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

Reglstared in Engiand No. 02215276, Reglaterad offlce as above.

Brf Niik[ergalen 24. Org.nr 769()()3 7097 Member firms In principal cities throughout thie warld
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avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhatlanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiéndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Niktergalen 24 for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. lag ir oberoende i forhallande till foreningen enligi god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hinsyn tili de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiitlning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Néktergalen 24. Org.nr 769603-7097
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Reviserns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende;

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
toreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst elter forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hisg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett torslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte fr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omriden och
forhallanden som dr vsentliga tor verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for miti
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 juni 2022

Ot

Carina Ofors //
rd

Godkénd revisor
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