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Styrelsen for RBF Strandkanten i Ellés

Forvaltningsberattelse ™"

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter fritidsboende, visstidsboende samt permanentboende
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsréittsforening.

Foreningen har sitt site i Orust kommun.
Arets resultat visar ett underskott pa - 69 864 kr

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregiende ar beroende pd minskade kostnader for reparation
och underhall. Rintekostnaderna har 6kat p.g.a. omsatt I&n dér réntan blev hdgre 4n tidigare bindningstid.

Antagen budget for det kommande verksamhetsér ger ¢j full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 329 % till 1148 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 402 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 332 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Huseby 1:76 i Orust kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 25
ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 2009. Fastighetens adress dr Skéretvigen 8-10-12.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam med Proinova som forsdkringsméklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok | 3 rok | 3-4 rok 4 rok Summa
6 | 14 | 3 2 25
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
23 24
Total tomtarea 7 244 m?
Total bostadarea bostadsrétt 1 814 m? . T
Total bostadsarea hyresratt 120 rnzt 1 ﬁ"\
wut E
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Arets taxeringsvirde 19 900 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 19 900 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven 4 &terbdring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pd aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Forvaltningsavtal

Géran Lundqvist Tradgardsskotsel

Ellos Akeri Ingvar Karlsson AB Sno- och halkbekdmpning
Best El Elleverans

Fraktkedjan Vist Anldggning AB Renhéllning

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 11 056 kr och planerat underhdll for 25 844 ke. Eventuella underhdllskostnader specificeras 1
avsnittet ”Arets utforda underhéll”.

Underhilisplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nAgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades augusti 2018. For de nérmaste 10 4ren uppgar underhallskostnaden totalt till
1 888 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 188 tkr (97 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 67 tkr (35 kr/m?). Budgeterad
avsiittning for verksamhetséret 2019 &r 77 tkr, 40 kr/m?,

% V3 13
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhill
Beskrivning Ar

Nya belysningar 2017

Arets utforda underhall (i thr)

Beskrivning Belopp
Eltryckeslds forrdd mm 25 844 kr
Planerat underhéll Ar

Malning fasad 2019

Malning balkonger 2023

Byte uttag motorvdrmare 2023

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Hansson Ordférande 2019

Anita Ekstrand Sekreterare 2020

Marita Mellberg Ledamot 2019

Marianne Mattila Ledamot 2020

Kristian Béckstrom Ledamot RB 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Raine Ekelow Suppleant 2019

Ralf Wirdeson Suppleant 2019

Ingemar Andersson Suppleant RB 2019

Revisorer och 6vriga funktionéirer
Ordinarie revisorer

Revisorcentrum i Skovde AB

Ansvarig revisor: Martin Johansson Auktoriserad revisor
Fértroendevald
Yves Ronzier-Joly revisor

Under aktuellt rékenskapsar har Louise Ekstrém ersatt Martin Johansson som huvudansvarig revisor.

Revisorssuppleanter

Ann Dahlof

Valberedning

Thomas Westlund

Anita Sundell

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin, v /}
% T/
N, )~

<] | ARSREDOVISNING RBF Strandkanten i Ellés Org.nr: 769618-7389



Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 33 personer. Utdver ovanstdende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-04-01 dé den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja érsavgiften med 3,0 %
frén och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 471 kr/m*/ar.

Vid rikenskapsarets utgdng var 23 lagenheter upplatna med bostadsriitt och 2 lagenheter med hyresratt, ;

-t

Y3
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsitining 1015 989 952 952 1052
Resultat efter finansiella poster =70 -242 -162 -314 -358
Resultat exklusive avskrivningar 332 160 240 88 44

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond 265 93 174 -4 -48
Avsittning till underhallsfond kr/m? 34 34 34 438 48
Balansomslutning 54 511 54773 55091 56013 56 612
Soliditet % 75 74 71 70 67
Likviditet % 1148 329 536 1158 1526
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 471 400 367 350 329
Driftkostnader, kr/m? 163 235 151 122 176
Rinta, kr/m? 123 103 169 251 305
Underhalisfond, kr/m? 289 267 298 264 217
Léan, kr/m? 7129 7129 8214 8628 9 559
325
00
275
250
275
200
175
150
125
100
75
s 2014 ' ' 201 2018 a7 ' ome

- Driftkostnader, kr/m? =~ Rénta, kr/m?

Nettoomsiittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingar i foéreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen;, )

!
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 41 596 000 516903 -1 167968 242 356

Disposition enl. drsstimmobeslut 242 356 242 356

Reservering underhallsfond 67 000 67 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -25 844 25 844

Arets resultat 60 864

Vid drets slut 41 596 000 558 059 -1 451 480 -69 864

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsitining enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-1410 324
-69 864
-67 000

25 844

-1521 344

- 1521344

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. \2
2
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1014 814 988 539
Ovriga rorelseintikter Not 3 10219 2 240
Summa rorelseintikter 1025033 990 779
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -315 161 -454 651
Ovriga externa kostnader Not 5 -124 488 -165 494
Personalkostnader Not 6 -19 498 -15 942
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar Not 7 -402 002 -402 002
Summna rorelsekostnader -861 149 -1 038 089
Rorelseresultat 163 884 -47 310
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 1200 1150
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2231 2 499
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -237192 -198 696
Summa finansiella poster -233 761 -195 047
Resultat efter finansiella poster -69 877 -242 356
Skatter
Ovriga skatter Not 11 13 0
Arets resultat -69 864 -242 356 %
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Balansrakning

B4

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella ankiiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 53422 184 53 824 186
Summa materiella anliggningstillgangar 53 422 184 53 824 186
Finansiella anliggningstillgangar

Andra lingfristiga virdepappersinnehav Not 13 37 500 12 500
Summa finansiella anlidggningstillgingar 37 500 12 500
Summa anliiggningstillgdngar 53 459 684 53 836 686
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 14 23 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 15 39 872 36 047
Summa kortfristiga fordringar 39 955 36 051
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1011286 901 089
Summa kassa och bank 1011 286 901 089
Summa omsittningstillgangar 1051 241 937 139
Summa tillgingar 54 510 925 54773 825 ‘E
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 596 000 41596 000

Fond for yttre underhall 558 059 516 903

Summa bundet eget kapital 42 154 059 42 112 903

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 451 480 -1 167 968

Arets resultat -69 864 -242 356

Summa fritt eget kapital -1 521 344 -1410324

Summa eget kapital 40 632 715 40 702 579

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 786 663 13 786 663

Summa langfristiga skulder 13 786 663 13 786 663

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 15782 174 071

Skatteskulder 33138 32288

Ovriga skulder Not 18 6 757 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 35870 78 225

Summa kortfristiga skulder 91 547 284 584

Summa eget kapital och skulder 54 510 925 54773 825
- —

v
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pé rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slut ar Antal ar
Byggnader Linjér 2129 120,

T i
Mark ér inte foremal for avskrivningar. \f J /Z J
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Belopp i kr om inget annat anges,
Not 2 Nettoomsaéttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 854 902 773552
Hyror, bostéider 159912 214 987
Summa nettoomsittning 1014 814 988 539
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Pant- och overlatelseavgifter 10219 2 240
Summa 6vriga rorelseintikter 10 219 2240
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -25 844 -126 925
Reparationer -11 056 -65 737
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -16 713 -16 438
Arrendeavgifter -30 500 -25 000
Forsdkringspremier -23 235 -22 387
Kabel- och digital-TV -1125 -1031
Aterbiring fran Riksbyggen 750 200
Systematiskt brandskyddsarbete -848 0
Obligatoriska besiktningar -2125 0
Sné- och halkbekdmpning =26 916 0
Forbrukningsinventarier -3 015 -9389
Vatten -92 857 -89 638
Fastighetsel -19 265 -24 904
Sophantering och atervinning -27 193 -26 527
Forvaltmingsarvode drift -35219 -46 874
Summa driftkostnader -315 161 -454 651 2,

L

14 | ARSREDOVISNING RBF Strandkanten i Ellés Qrg.nr: 769618-7389

\/j{j 7



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -50 496 -50 496
Annonsering och reklam 0 -1 200
Arvode, yrkesrevisorer -7913 -9 363
Ovriga forvaltningskostnader -44 855 -12 527
Kreditupplysningar 0 -285
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 826 -3 136
Kontorsmateriel -5381 -525
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -8 172
Medlems- och foreningsavgifter -1175 -1 175
Konsultarvoden 0 -76 000
Bankkostnader -1710 -915
Ovriga externa kostnader -1132 -1700
Summa évriga externa kostnader -124 488 -165 494
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -5 000 0
Styrelsearvoden -12 000 -14 000
Ovriga kostnadserséttningar -841 -522
Sociala kostnader -1 657 -1420
Summa personalkostnader -19 498 ~15 942
Not 7 Avskrivningar av materiella anliaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -402 002 -402 002
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -402 002 -402 002
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 1200 1150
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1200 1150
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 2231 2 499
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 231 2499
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -237 040 -198 696
Ovriga rintekostnader -152 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -237 192 -198 696
Not 11 Ovriga skatter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Skatt p4 grund av @ndrad taxering avseende 2017 13 0
Summa o6vriga skatter 13 0
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 700 000 46 700 000
Mark 8 800 000 8 800 000
55 500 000 55 500 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 55 500 000 55 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 675 814 -1273 812
- 1675814 - 1273 812
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -402 002 -402 002
- 402 002 - 402002
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2077 816 - 1675814
Restvarde enligt plan vid arets slut 53422184 53 824 186
Varav
Byggnader 44 622 184 45024 186
Mark 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarden
Bostédder 19 900 000 19 9500 000
Totalt taxeringsvarde 19 900 000 19 900 000
varav byggnader 17 000 000 17 000 000
varav mark 2900 000 2 900 000
!"t_’
¥
7
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31

75 st andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 37 500 12 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 37 500 12 500
Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 23 4
Summa 6vriga fordringar 23 4
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 27 060 23235
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 624 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 188 188
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 0 12 624
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 872 36 047
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel, SBAB 606 532 604 324
Bankmedel Orust Sparbank 44 232 44210
Transaktionskonto Swedbank 355522 247 555
Summa kassa och bank 1011 286 901 089
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 13 786 663 13 786 663
Langfristig skuld vid arets slut 13 786 663 13 786 663

Kreditgivare Rintesats  Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SPARBANKEN 1,64% 2018-12-31 4186 663,00 0,00 0,00 4 186 663,00
SPARBANKEN 2,05% 2020-05-01 4 600 000,00 0,00 0,00 4 600 000,00
SPARBANKEN 2,10% 2021-05-01 5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
Summa 13 786 663,00 0,00 0,00 13786 663,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rékenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

13 786 663 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagenk‘
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Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 6 757 0
Summa ovriga skulder 6 757 0
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna elkostnader 2340 2028
Upplupna revisionsarvoden 0 3 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1313
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1531 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 31999 71884
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35 870 78 225
Not Stédllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000 .

18[ ARSREDOVISNING RBF Strandkanten i Ellés Org.nr: 769618-7389

e
yils



Styrelsens underskrifter

£ ffhe  2009.05.02

Ort och datum

[T 7 7

Vg (;_/ ‘é‘AXJ (é/f?' 3/

Jafi Hansson Anita Ekstrand
Mai’fﬂ@g Meub o é/ %7%”[ 4 ///ﬁ{

Kristian Backstrom

Vir revisionsberittelse hafﬁal‘fmqts 1 e J i E{ ]
/ i

7 /
) i
i

i
/

i

1
&

i

\ fCal S —T,

Rev1sorsCenfrum i Skivde
Louise Eks{rom \ﬁB
Auktoriserad revisor

19 | ARSREDOVISNING RBF Strandkanten i Ellés Org.nr: 769618-7389

//% //

Ronz;ef Joly
roende\{ald revisgr



REVI
SORS

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i RBF Strandkanten i Ellos

Org.nr 769618-7389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Strand-
kanten i Ellos for ar 2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig
med &rsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultat-
rikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av féreningens frmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har faitats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehller ndgra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hiig grad av siikerhet, men #r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviéindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5jd av oegent-
ligheter 4r hogre #n for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska freningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Strandkanten i Ellds
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréiffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar ansamlad forlus-
ten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter ansvarsfiihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
pvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation fr utformad sa att
bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhfimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot freningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
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om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk inst4llning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pd revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och dvriga valda revisorers bedm-
ning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertriidelser skulle ha séirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt ped-bostadsrétislagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans fger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skatsel, drift och underhdll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsfirening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sd att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pi obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter, Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r 1 sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 4r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. -
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Strandkanten i Ellis Org.nr: 769618-7389



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siéiga att féreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere inoll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott f6r en tjénst som ska 16pa en tid kan du se¢ detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns riiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkslla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
Jigenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 %0 av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som gj
finns med i underhallsplanen.

Underh#llsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering uttver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksi intriffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisni. dr upprdéttad av styrel
RBF Strandkanten i for RBF Strandkanten ¢ £1I6s 1 samarbete
& med Riksbyggen
EllGs

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " ﬁiksbyggen

www.riksbyggen.se Runn Tor hela Lirel

RBF Strandkanten i Ellgs Org.nr: 769618-7389






