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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Arvtagaren i Eslov (716406-8525) far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE :

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningens byggnad uppférdes ar 1979-1980 pa fastigheten radhus som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Greve Diickers Vig 1 och Doktor Stréms Viég 1,2,3 och 5 1 Eslov.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

3 8 664

4 27 2 646

5 29 3518
04 6 828

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingdr
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter. Bostadsrattstilligget forsikrar den boendes
underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2015

Per-Anders Larsson ordforande

Bjorn Afeldt vice ordforande

Daniel Nilsson sekreterare

Jessica Moller styrelseledamot

Sven Holm styrelseledamot

Anna Jonsson ledamot utsedd av HSB Skéne
Eva Olsson styrelsesuppleant

Tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r:
Eva Olsson

Per-Anders Larsson

Daniel Nilsson

Sven Holm
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Av foreningen vald revisor har varit
Harriet Nilsson
samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund

Foéreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Net At Once kabel-TV

Net At Once bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Arets stadgeenliga fastighetsbesikining har utférts den 28 maj 2015 av styrelsen tillsammans med
konsult frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister.

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgirder:
Byte av ytterdorrar

Asfaltering av parkering

Atgirder pa lekplats

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 477 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den f6r ar 2016 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1,5 % och styrelsen beslutade
att hoja arsavgifterna fr o m 2016-01-01.

Diagram Gver arsavgifiernas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 17 109 728 kr. Under aret har féreningen
amorterat 209 024 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 82 ar.

Medlemsinformation

Under aret har 4 (5) bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet

96 (97). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r (
att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2015
Nettoomséttning, tkr 3470
Resultat efter finansiella poster, tkr -463
Eget kapital, tkr 2796
Taxeringsvirde, tkr 41117
----- varav byggnad, tkr 26333
Soliditet 14%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 477
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2 5006
Riintekostnad/m? bostadsrittsyta 79
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 42%
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn 124
Avskrivning/m* byggnadsyta 80

HSB Brf Arvtagaren i Eslov
Org nr 716406-8525

2014 2013 2012
3431 3354 3 337
-681 294 -194
3259 3 940 3646
42132 42 132 42 132
27 348 27 348 27 348
15% 17% 17%
472 472 472
2536 2567 2476
95 99 99
41% 42% 40%
166 65 97

80 52 50

En snittldgenhet pd 107 m?* kan forenklat ségas vara belanad med 268 100 kr vid arets utgéing.
Pd en snittlagenhet pa 107 m? bel6per en minadsavgift om ca 4 300 kr/ménad.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Summa till stéimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

622 441
-462 831
-351 000

846 418

655 027

655 027

{
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Org nr 716406-8525

RESULTATRAKNING

2015-01-01-
Belopp i kr Not 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning | 3469 597
Summa rorelseintakter 3 469 597
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 754014
Underhall enligt plan -846 418
Ovriga externa kostnader 3 -151 386
Personalkostnader 4 -92 230
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -549 149
Summa rorelsekostnader -3 393 197
Rorelseresultat 76 400
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1 863
Réntekostnader och liknande resultatposter -541 095
Summa finansiella poster -539 232
Resultat efter finansiella poster -462 831
Arets resultat -462 831

2014-01-01-
2014-12-31

3430 818
3430 818

-1 529 138
-1 132108
-174 936
-81 802
-549 149
-3 467 133

-36 315

5981

-650 536

-644 555

-680 870

-680 870

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat -462 831
Reservering till fond for yttre underhall -351 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 846 418
Over-/underskott efter disposition av underhall 32 586

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhill baseras pa foreningens underhéllsplan.

-680 870
-600 000
1132108

-148 762
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BALANSRAKNING

HSB Brf Arvtagaren i Eslov
Org nr 716406-8525

Belopp i kr

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella antaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Skane

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

19 500 362
19 500 362

500
500

19 500 862

3354

10 238
296

63 331
95 424
172 643

772276
772 276

944 919

20 445781

20049511
20049 511

500

500

20 050 011

0

0

5876
432 655
117 595
556 126

429 070
429 070

985 196

21035 207
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1419 300 1419 300
Fond for yttre underhall 721 900 1217317
Summa bundet eget kapital 2 141 200 2636617
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1117 859 1303311
Arets resultat -462 831 -680 870
Summa fritt eget kapital 655 027 622 441
Summa eget kapital 2796 227 3 259 058

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 16 900 704 17 109 728
Summa langfristiga skulder 16 900 704 17 109 728

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 209 024 209 024
Leverantorsskulder 176 405 73023
Aktuella skatteskulder 0 16 761
Ovriga kortfristiga skulder 11 50224 60 944
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 313197 306 669
Summa kortfristiga skulder 748 850 666 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 445 781 21035 207

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Panter och d&rmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning 13 19 234 000 19 234 000
Summa stallda sdkerheter 19 234 000 19 234 000
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HSB Brf Arvtagaren i Eslov
Org nr 716406-8525

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvéry av materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

2015-01-01-
2015-12-31

76 400

549 149
625 549

1863
-546 918

80 495
14 159

88 252
182 906

o

-209 024
-209 024

-26 118
861 725
835 607
-26 118

2014-01-01-
2014-12-31

-36 315

549 149
512 834

59381
-660 048

-141 233

23 768
-680 419
-797 885

-96 598
-96 598

-209 024
-209 024

-1 103 507
1 965 232
861 725

-1 103 507

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2015-12-31

772276
63 331
835 607

2014-12-31

429070
432 655
861725

S
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Fére rikenskapséret 2014 tillampades
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rid férutom BENAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).
Jamforbarheten med redovisning fran rikenskapsar tidigare 4n 2014 kan dérfor vara bristande, till exempel i
flerarsgversikten i forvaltningsberittelsen. Bostadsrittsforeningen 4r enligt arsredovisningslagens definitioner

ett mindre foretag.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
redovisade viirden fordelats pa visentliga komponenter. Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod fér
for foreningens byggnad har vid drets slut bedémts vara 83 &r. Arets avskrivning pi byggnaden motsvarar
2,26% av ackumulerade anskaffningsvirden vid arets utgéng.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och avsittning till fond for yttre underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten och inkomster frin andra verksamheter beskattas enligt allménna regler,

I féregaende ars drsredovisning redovisades kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning som dvriga externa
kostnader. I arsredovisningen for 2015 har kostnader for teknisk och ekonomisk férvaltning redovisats som
driftskostnader i resultatrakningen, dessutom har 2014 ars siffror omklassificerats enligt denna nya klassificering,

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13 408 tkr
NOTER

1 Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter bostider 3378 782 3343 140
Intdkter pant, dverlatelser 14 015 10 878
Intikter kabel-TV 76 800 76 800
Summa nettoomséttning 3469597 3430818

2 Driftskostnader 2015 2014
Lépande underhall 325935 125 695
Snérdjning 11 842 13 900
El 36 806 37139
Vatten, avlopp 239 202 259943
Renhallning, sophdmtning 153 641 160 635
Kabel-TV, internet 184 320 138 240
Fastighetsforsidkringspremier 48 392 48 041
Fastighetsskatt 308 377 315990
Forvaltningsavtal 445 500 429 555
Summa drift 1754014 1529138

S
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3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Lokalkostnader 89 148 89 148
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 0 4267
Kontorsmaterial, tele, porto 0 100
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 0 -1013
Extemt revisionsarvode 8 588 7825
Kostnader pant, dverlatelser 12 310 10 201
Ovriga forvaltningskostnader 11 765 25770
Ovriga externa tjénster 9375 18 438
Medlemsavgifter 20 200 20 200
Summa &vriga externa kostnader 151 386 174 936

4 Personalkostnader 2015 2014
Arvode styrelsen 70 150 61 600
Revisionsarvode 2750 2500
Bilersittning 0 426
Sociala avgifter 19 330 17276
Summa personalkostnader 92 230 81802

5 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2098
Virdear enligt taxeringsbeslut 1979

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingiaende Anskaffhingsvirde byggnader 24 288 601 23 420279
Anskaffningsvirde mark 716 520 716 520
Inkdp 0 868 322
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25005121 25005121
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -4 955 610 -4 406 461
Arets avskrivningar -549 149 -549 149
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 504759 -4955610
Redovisat virde 19 500 362 20 049 511
Taxeringsvérde

Taxeringsvirden byggnad - bostider 26333000 27 348 000
Taxeringsvirden mark - bostidder 14 784 000 14 784 000
Summa taxeringsvirde 41117 000 42 132 000
Fastighetsbeteckning Arvtagaren 1, Slottsfrun 2, Adlingen 2

2015-12-31 2014-12-31

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skine) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

¢
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7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 49 104 48 392
Forutbetald kabel-tv 0 46916
Férutbetald internet 46 320 0
Ovriga interimsfordringar 0 22 287
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 95 424 117 595

8 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 772 276 429 070
Summa kassa och bank 772 276 429 070

9 Férandring i eget kapital

Mediems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
drets inging 1419300 1217317 1303 311 -680 870 3259058
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdimman -680 870 680 870 0

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhéllsplan 351 000 -351 000 0
Ianspréktagande

av fond for yttre

underhall -846 418 846 418 0
Arets resultat -462 831 -462 831
Belopp vid

arets utgang 1419300 721 900 1117 859 -462 831 2796 227

Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestér av insatser och upplatelseavgifter.

10 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Laneinstitut Rianta Konv datum Amortering
SBAB 437%  2016-04-13 40 000 4013 300 4 053 300
Fars & Frosta Sparbank 3,40%  2017-08-25 40 000 710 000 750 000
SE-Banken Boldn 1,43%  2018-12-28 52 908 5026 120 5079 028
Stadshypotek 427%  2019-09-30 49 500 4751 860 4 801 360
Stadshypotek 1,97%  2020-12-30 26 616 2 608 448 2635064
209 024 17109728 17 318752
Nista ars amortering beriknas uppgi till 209 024
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 900 704
Genomsnittsrinta vid arets utgéng 3,07%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 836 096
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppga till 16 064 608
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11 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Utgaende virde

Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéing

Uttag under &ret

Utgaende varde

12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el

Forutbetalda manavgifter/hyror

Upplupna riintekostnader

Ovriga interimskulder

Beriknat arvode for revision

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

13 Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelanade
Summa pantbrev som stéllts som sikerhet for egen skuld

ort och datum

é;f ectd ................

Per-Anders Larsson

—

L R A0 o ./.:://.z. oo

Daniel Nilsson

7 .5_,-'{ -

Sven Holm

Yy 2006

Var revisionsberittelse har avgivits den ..............................

HSB Brf Arvtagaren i Eslov
Org nr 716406-8525

2015-12-31 2014-12-31
50224 60 944

50 224 60 944

60 944 73 593

-10 720 -12 649

50 224 60 944
2015-12-31 2014-12-31
3:929 0

266 552 256 079
34423 40 246

0 2544

8300 7 800

313 197 306 669

2015-12-31

2014-12-31

19 234 000 19 234 000
0 0
19 234 000 19 234 000

i!

%ﬁzé// ,@% \

Harriet Nilsson

............................ kws Ykese

Fareningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Arvtagaren i Eslov, org nr 716406-8525

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
HSB Brf Arvtagaren i Eslov for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebdr detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassa-
fiéden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller forlust samt styrelsens férvaltning for
HSB Brf Arvtagaren i Eslév for 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eslov den 2016 ("
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Harriet Nilsson

Av féreningen vald

revisor Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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