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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Ripa i Lund (745000-2295) far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
féreningens 73:e verksamhetsar,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 december 1943, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31
december 1945. Bostadsrittsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt séite i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfdrdes ar 1944 pa fastigheten Ripa 14 som fSreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr S6dra Esplanaden 15 A, 15B och 15 C i Lund .

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?

1 19 770

2 9 455

3 4 304
32 1529

Parkeringsplatser 4

Féreningsstimmor

Ordinarie foreningsstamma holls den 17 april 2018, varvid 7 réstberittigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angdende stadgeéndring holls den 16 oktober 2018, varvid 6 rostberittigade

medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhélligt att anta HSB:s Normalstadgar 2011 version 5
andra beslutet). )
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—

Sida1/12



[

JEB HSB Bostadsrittsférening Ripa i Lund

S,

Org nr 745000-2295

HSB - dir mijligheterna bor

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Adrian Borin ordforande

Tim Djarf vice ordférande
Carl Ling sekreterare
Linnea Nissen styrelseledamot
Carl Victor Grundén styrelsesuppleant
Camilla Hikansson styrelsesuppleant

Revisor fran Borevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantérer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppviarmning med fjarrvirme
ComHem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal

Trygg Hansa fastighetsforsakring (fullvirde)

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 3 juli 2018 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som foreningen kper fran HSB Skéne, innehéller kinda
underhallsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nir de berdknas genomforas och vad
utgiften for atgirden beriknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under aret har féreningen utfort lagstadgad OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning.
I 6vrigt normalt [6pande underhall. &_)

~
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 905 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna

arsavgifterna oforandrade.

Diagram 6ver &rsavgifternas forandring under 5 &r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostdder
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 986 500 kr. Under &ret har foreningen amorterat 10 000
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 399 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 62
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 8
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 11
Antal medlemmar vid rdkenskapséarets slut 59

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 9 bostadsrétter Gverlatits (forra &ret Gverlits 3
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter 1 féreningen &r att
mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 1401 1393 1 402 1398
Resultat efter finansiella poster, tkr 296 311 264 30
Eget kapital, tkr 2672 2376 2 065 1802
Taxeringsvirde, tkr 26 000 26 000 26 000 20 600
-varav byggnad, tkr 13 400 13 400 13 400 12 000
Soliditet 38% 35% 32% 29%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostidder 905 905 905 905
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2 607 2614 2 620 2625
Réntekostnad/m? bostadsriittsyta 25 25 59 105
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 15% 15% 15% 19%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 14 14 39 39
Avskrivning/m?* byggnadsyta 94 94 94 94

/C/X?
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En snittligenhet p4 48 m?* kan forenklat sigas vara beldnad med 125 100 kr vid arets utgdng.

HSB Bostadsrattsforening Ripa i Lund

P4 en snittligenhet pd 48 m? beldper en manadsavgift om ca 3 600 kr/méinad.

Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets
ingang 36 055 0 1731830
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 21 000
Tanspriktagande
av fond for yttre
underhall -11 875
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 36 055 0 1740 955

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

297 405

310 637

-21 000

11 875

598 917

Arets

resultat

310 637

-310 637

295 634

295 634

Org nr 745000-2295

Totalt

2375927

0
295 634

2 671 561

608 042
-21 000

11 875
295 634
894 551

894 551
57
P
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HSB Bostadsrittsférening Ripa i Lund
Org nr 745000-2295

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Summa roérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

1401 415
1401 415

-810 397
-11 875

-41 718

-63 673
-143 038

-1 070 701

330714

3552

-38 632

-35 080

295 634

295 634

2017-01-01-
2017-12-31

1392 709
1392709

-812 291

0

-32 836

-55 394
-143 036

-1 043 557

349 152

740

-39 255

-38 515

310 637

310 637

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
Tanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

295 634
-21 000
11 875

286 509

ITanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

310 637
-21 000
0

289 637
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JB HSB Bostadsrattsfrening Ripa i Lund
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6
Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank 10
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5431 233
5431 233

500

500

5431733

3897

6917
33 655
44 470

500 000
500 000

1 045 069

1045 069

1589 539

7021 272

5574 271
5574 271

500
500

5574771

3 406
35027
38 433

500 000
500 000

608 885
608 885
1147 318

6 722 089

ﬁ?
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HSB Bostadsrattsférening Ripa i Lund

Org nr 745000-2295

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

36 055
1740 955
1777010

598 917
295 634
894 551

2 671 561

3976 500
3 976 500

10 000
56 673
742

142 287
163 509
373 211

7 021 272

36 055
1731 830
1767 885

297 405
310 637
608 042

2 375 927

3 986 500
3 986 500

10 000
117 934
38

127 687
104 004
359 663

6722 089

Sida7/12



HSB - dir mijligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Ripa i Lund
Org nr 745000-2295

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode frén den I6pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

330714

143 038
473 752

31552
-38 632

438 672

-2 525
13 548
449 695

-10 000
-10 000

439 695
1 108 906
1548 601
439 695

2017-01-01-
2017-12-31

349 152

143 036
492 188

20
-39 256

452 952

-1272
-10 614
441 066

-10 000
-10 000

431 066

677 840
1 108 906
431 066

Tillaggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

1 045 069
503 532
1 548 601

2017-12-31

608 885

500 021

1108 906
/
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; dvriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvérden fSrutom vissa finansiella skulder som viirderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% -6,7%

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1368 986 kr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintakter dvrigt 18 564 17 517
Arsavgifter bostider 1383 588 1383 588
Avsittning inre fond -13 100 -13 100
Intékter pant, dverlatelser 9 331 4704
Ovriga priméra intakter och ersittningar frin boende och lokalhavare 3032 0
Summa nettoomséttning 1401 415 1392709

2 Driftskostnader 2018 2017
Lpande underhéll 42914 53 881
Lokalvard, stidning 37 800 38475
Snérdjning 3534 1750
El 23 699 23779
Uppvirmning 266 335 271 256
Vatten, avlopp 46 939 41 677
Renhéllning, sophdmtning 56 673 57907
Kabel-TV, internet 71214 71172
Fastighetsforsdkringspremier 14 334 13 784
Fastighetsskatt 42 784 42 080
Férvaltningsavtal 204 171 196 530
Summa drift 810 397 812 291

&
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3 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

4 Personalkostnader
Arvode styrelsen

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Byggnademas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna &r: 2074

Anskaffn

varde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 7208 842
Ursprunglig mark 25 000
Takomlédggning 1917 900
Byggnader 9151 742

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsviirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsviarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden mark - bostider
Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Ripa 14
Virdear: 1955
Byggnadsar: 1944

Ack av- och

nedskrivning
-3462 271

-115 200
-3 577 471

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skane)
Utgaende redovisat virde

HSB Bostadsrittsforening Ripa i Lund
Org nr 745000-2295

Arets

avskrivning
-104 638

-38 400
-143 038

2018

11413
11 065

8 640
10 600
41718

2018
48 450

15223
63 673

2018-12-31 2017-12-31

Nyttjande-
period
1944-2074

2015-2064

9126 742
25000
9151742

-3 577 471
-143 038
-3 720 509

5431 233

2018-12-31
13 400 000
12 600 000

26 000 000

2018-12-31

500
500

2017-12-31

2017

8938
6 851
6 447
10 600
32 836

2017
42 150

13 244
55 394

Redov virde
2018-12-31
3 641933

25000
1764 300
5431 233

9126 742
25000
9151 742

-3434 435
-143 036
-3 577 471

5574 271

2017-12-31
13 400 000
12 600 000

26 000 000

500
500
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7 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3385 3385
Avrikningskonto HSB Skéne 3532 21
Summa dvriga fordringar 6 917 3 406

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald va 0 2174
Forutbetald forsikring 15122 14 334
Férutbetald kabel-tv 4134 4120
Férutbetald internet 13 680 13 680
Upplupna rénteintikter 719 719
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 655 35 027

9 Ovriga kortfristiga placeringar

2018-12-31 2017-12-31

Réntesats Léptid
Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2019-01-17 500 000 500 000
Summa &vriga kortfristiga placeringar 500 000 500 000
10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1045 069 608 885
Summa kassa och bank 1 045 069 608 885

11 Férandring i eget kapital

Specitikation av foréndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering

SE-Banken Bolan 0,94%  2019-04-28 10 000 3 986 500 3 996 500
10 000 3 986 500 3 996 500

Nésta &rs amortering berdknas uppga till 10 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 976 500 3 986 500

Genomsnittsrinta vid drets utgéng 0,94%

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppgé till 40 000

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 3936 500

Foreningens lan ska slutbetalas under 2019. Styrelsen bedémer att linet kommer att forlangas och dirfor
ar av langsiktig karaktir och de klassificeras dérfér som langfristiga per 2018-12-31, férutom den del som kommer att

amorteras under &r 2019 som klassificeras som kortfristiga. <2

=
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2018-12-31 2017-12-31

13 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 138 537 125 437
Mervéardesskatt 750 750
Ovriga kortfristiga skulder 3000 1500
Utgaende varde 142 287 127 687
Specifikation av férandring i fond fér inre underhall

Belopp vid &rets ingéing 125 437 126 826
Arets avsittning 13 100 13 100
Uttag under aret 0 -14 489
Utgaende varde 138 537 125 437

2018-12-31 2017-12-31

14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el 2 067 0
Upplupen virme 38 148 0
Upplupen sophdmtning 6 486 0
Forutbetalda méanavgifter/hyror 107 700 94 896
Upplupna rintekostnader 208 208
Beridknat arvode fér revision 8 900 8900
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 163 509 104 004

15 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 5238000 5238 000
Summa pantbrev som stillts som sikerhet for egen skuld 5238 000 5238 000

V;UV\ s 2 F Mapy

Adrian Borin ™ Tim Djarf
L - P i }
f/ § yv-f./ .L—-//
Ry = ,;-: ; i - ..TT.J.*:".":::;?T ................
Carl Ling , B Linnea Nissen
P4 3 ‘/

Var revisionsberttelse har avgivits den .......\...... ... L.
Revisionsberiftelsen avviker frén standardutformning eftersom antal utsedda revisorer r en och inte tvi.

cmlllu Bsokldund

evision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Ripa i Lund, org.nr. 745000-2295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ripa i
Lund for rakenskapséret 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven far den intemna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning scm inte innehéller négra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga aft fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som inneh&ller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn fil
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvlrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredavisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

e

—



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ripa i Lund fér
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispesitioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en
utsedd av HSB Riksforbund ach en av féreningsstamman. Vid
stamman 2018 valdes ingen revisor utdver revisor fran BoRevisicn
som ar utsedd av HSB Riksférbund, varfor endast undertecknad
avlamnar denna revisionsberattelse.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet met fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fornallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den,j,f"‘ Y- 2019

s

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och
noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst, Vid omvint forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdimman féresla hur arets
resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsattning/
ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, &nnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsitgarder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Vardehdéjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsférs dver tillgédngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av &lder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskafthing som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anléggningstillgangar
Ar de tillgéngar som &r anskaffade for lingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsé formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifrin forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallisfond

Till denna fond gors drliga avsittningar for att sékerstélla
féreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterforing fran
underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsdtgidrder genomftrs.

Stillda sdakerheter

Avser den siikerhet som limnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
dverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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