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Brf Sund | Stenungsund
Orgnr: 769622-2293

Styrelsen for bostadsrdttsféreningen Sund i Stenungsund, orgnr:769622-2293, fir hirmed ldmna
redovisning for 2017-01-01 tili 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET

Allméant om verksamheten :
Foreningen dr en privatbostadsrattsforening, vars syfte &r att upplata och forvalta bostadsritter 3t
sina medlemmar.,

Foreningen iger fastigheten Kyrkenorum 5:83 i Stenungsund, med adress Modistviigen 1, 3, 5, 11 och
13.

Total ldgenhetsyta 4r 2 077 kv,

Total lokalyta dr 0 kvm,

Foreningens hus omfattar 26 ligenheter och 2 fristdende forradshus.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Stenungsund.

Lagenheterna fordelas enligt:

13st. Small 67 kvadratmeter, 10 st. Medium 87 kvadratmeter, 2st Large 118 kvadratmeter samt 1st
Large ca 100 kvadratmeter.

Ett s.k. dvernattningsrum av enklare standard finns pa Modistvigen 1.

Arsredovisningen ir uppriittad i SEK.

Fastigheten dr ansluten till Telia bredband Fiber Lan.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Manadsavgifterna har under rakenskapséret varit oférindrade och uppgér till 754kr/kvm.
Fastigheten &r fulivardesfirsikrad hos Lansforsakringar, det ingdr dven en ansvarsforsakring for
styrelsen. Det dligger varje bostadsrittsinnehavare att teckna hemférsikring for bostadsritt!
Styrelsen arbetar med och i enlighet med Underhilisplan fiir bostadsrattsforeningen.
Fastigheten &r belanad i Swedbank.

Fornyat ett 1an. 3 3r till férdelaktig rinta.

Anticimex har genomfért ach registrerat Energideklaration.

HSB Energi genomfdrt och registrerat OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Byte av filter i samtliga fldktar i ligenheterna har gjorts.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 3/5 2017. | stimman deltog medlemmar.

Styrelsen har sedan férra ordinarie arsstdmman haft féljande sammanséattning:

e Goran Wattenberg ordférande
* Sofla Kuldius ledamot

* Bo Blickhammar ledamot

o Caroline Ask ledamot

e Kenny Alfredsson suppleant
e Carina Hellstrém suppleant

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstamma &r samtliga ledaméter och suppleanter.
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Orgnr: 769622-2293

Firmatecknare har varit styrelsens ledambter tvi i férening.

Medlemsantal och ligenhetséverlitelser.
Vid verksamhetsdrets siut var medlemsantalet 37 (37) st.
Antalet dverlatelser under verksamhetsdret har varit 3 st.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma hails 2017-05-03.

Sammantraden under verksamhetsaret
Styrelsen har hllit 8 st. protokollférda styrelseméte under dret.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Birgitta Magnbrant
Arsstimman har uppdragit at Bo Revision AB att, tillsammans med féreningsrevisor, utfora revision

for rékenskapsiret 2017,

Valberedning:
Filip Stavhammar
Johannes Andersson (sammankaliande)

Entreprendrer

Bostadsrattsfdreningen har avtal med:

HSB Goéteborg som skoter var ekonamiska farvaltning,

HSB Géteborg for arlig tillsyn apparatrum och filterbyte i ligenheters ventilationssystem.
Morgans entreprenad som skoter maskinell snoréjning, grusning och varstidning.
Rénndngs Industritjanst klipper vdra grasmattor.

Flerdrsoversikt
tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1574 1603 1604 1826 1483

Resultat efter finansiella

poster 184 102 114 185 -36
Bafansomsiutning 58 324 58 310 58 343 58 427 58 456
Arsavgiftsniv fér bostider,

kr per kvm 754 754 754 754 688

Underhallsfond 297000 147 000 0 0 0

Soliditet i % 59% 59% 59% 58% 58%
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Firdndringar i eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stdmmans Férandring Belopp vid
arets ingang  beslut under dret arets utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 876 000 0 0 33876000
Fond for yttre underhall 147 000 150 000 0 297 000
S:a bundet eget kapital 34023 000 150 000 0 34173000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 191 558 -48 191 ¢ 143 367
Arets resultat 101 809 -101 809 184 418 184 418
S:a ansamlad vinst 293 367 ~-150 000 184 418 327 785
S:a eget kapital 34 316 367 : 0 184418 34500785

RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslér att &rets resultat balanseras i ny rikning efter avsittning till underhallsfond.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av eftérft‘iljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stélining och likviditet vid rakenskapsérets utging framgar av efterfdljande
balansrikning med noter,

Till stdmmeans forfogande str féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 143 367
Arets resultat 184 418
327 785

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallfond -15 625
Avsdttning till underhallsfond 150 000
Balanserat resultat 193410

327785
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Brf Sund i Stenungsund

2017-01-01  2016-01-01,
Resultatrikning 2017-12-31  2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 1 565 412 1 602 060
Ovriga rérelseintikter Not 2 8 509 700

Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -553 267
Underhdliskostnader Not 4 ~15 625
Ovriga externa kostnader Not 5 -11725
Personalkostnader Not &6 ~37 167
Av och nedskrivningar av anldggningstillgingar Not 7 ~326 143

-563 702
¢

-2 560
-38 673
-326 143

Finansiella poster
Rénteintdkter och llknande resultatposter Not 8 98

91

Rdntekostnader och liknande resultatposter Not 9 ~445 674
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Org Nr: 769622-2293

2017-12-31

2016-12-31

Anlidggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byagnader och mark

Summa anléggningstiligngar
Omséttningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar

Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgéngar

Not 11

Not 12
Not 13
Not 14

56 642 512 56 968 655
56 642 512 56 968 655
56 642 512 56 968 655
50 1158

1 641 964 1292 289
26 399 43 706

1 668 413 1337153
12 716 4 457
1681129 1341610
58 323 641 58 310 265
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201.7-12-31

2016-12-31

Egetiiapitalic
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Underhdllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skuider
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfiistiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skuider

33 876 000 33 876 000
297 00 147 000
34 173 000 34023 000
143 367 191 558
184 418 101 809
327 785 293 367
34 500 785 34 316 367
Not 15 23 472 386 23618 942
23 472 386 23 618 942
Not 16 146 556 146 556
26 054 46 336
Not 17 177 860 182 064
350 470 374 956
23822856 23993898
58 323 641 58 310 265
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Bif Sund i Stenungsund
Noter

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér &rsredovisningar A
Arsredovisningen har upprittats § enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning 8r uppréttad | svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linfér avskrivningsplan som grundar sig p ankiggningarmas anskaffningsvarde och

férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden & 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 4r beraknat pa Inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits il de belopp varmed de beréknas infiyta,

Underhillsfond
Reservering for framtida underhdii av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underh8lisplan, :

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanfériga tll foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatterndssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé berdknat dverskott,
Foreningens skatteméssiga ackumuterade underskott uppgick vid drets siut till 0 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges | not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret,




Org Nr: 789622.0203

Brf Sund i Stenungsund
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Reparationer 21 822
El 39282
Uppvarmning 105 370
gg;thm 49 602

amining 50 295
Ovriga avgifter 115 266
Forvaltmingsarvoden 449 032
Ovriga driftskostnader . 12 6;!;

53 2

27 457
42 580
104 368
49028
48 168
114370
46 976
15 325
563 702

Styrelszarvode 30 000

1
326 143

326143
326 143

resy 184 418 101 809
Forslag lill avsdtining underh8lisfond -150-000 -150 000
Forslag till disposition underhdilsfond 15 625 0
Resultat efter mderhéllsp&verkan 50 (43 -48 191
Hagre avskrivringar pga K2 180 143 180 143
Resultat efter underhllspdverkan och K2 paverkan 230 186 131952
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Brf Sund i Stenungsund
Noter 2017-12-31 2016-12-31
iNot11  Byganadériochiiari: [ i o Tod i = i
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 38 512 608 38512 608
Utgdende ackumulerade anskaffringsvarden 38512 608 38512608
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 332345 -1 006 202
Arets avskrivningar -326 143 -326 143
Utgéende avskrivningar -1 658 488 ~1332 345
Bokftrt véirde byggnader 36 854 120 37 180 263
Bokfort viirde mark 19 788 392 19 788 392
Bokfart virde byggnader och mark 56 642 512 56 968 655
Taxeringsvirde for
Byggnad - bostider 17 800 000 17 800 000
17 800 000 17 600 000
Mark - bostider 2 883 000 2 883 000
2883000 78383 000
Taxeringsvérde totalt 20 683 000 20 683 000

Hyres och avgiftsfordringar

1188

50,
50

1 288
3 500 3500
1641964 1292 289

51
i

Lineinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Be{g%% amortering
Swi Rypotek 2852597547 , 239 2018-03-23 8 4 48 852

7
Swedbank Hypotek 2852597612 1,43% 2019-02-25 7873314 48 852
Swedbank Hypotek 2852597646 1,26% 2020-04-24 7872314 48 852
2361894z 146 556
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 234727386
Om fern 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 22 B86 162
Stillda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar 24 425 000 24425 000
stiga skulde

fNota




Org Nr: 769622.2293

Brf Sund i Stenungsund

Noter 2017-12-31 _ 2016-12-31

Upplupen el

Upplupen fiarrvame

HSB Géteborg

Foruthetalda hyror och avgifter

.\’

Goteborg / 2018
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Var revisionsberattelse har Fl% (M -(0(; avgivits betraffande denna Srsredovisning

VW”M (g //Viﬁ%ﬁq«ﬂ
Birgitta Magnbrandt Carlna Eﬂksm

Av fdreningen vald revisor BoRevislon AB




Revisionsberéttelse
Till foveningsstamman i Brf Sund | Stenungsund, org.nr. 769622-2293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Sund i
Stenungsund fér ar 2017.

Eniigl vér uppfatining har arsredovisningen uppratials | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasanfiiga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansleila stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen & forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfr att fdreningsstamman faststaller
tesultatrakningen och balansrakningen for freningen,

Grund for uttalanden
Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed | Sverige,

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nammare | avsnitten

Revisom fran BoRevisions ansvar och Den foriroendevakia
revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | forhaliande till foreningen eniigt god revisorssed |

Sverige. Revisom frdn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska’
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionshevis vi har Inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttatanden, -

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for it Srsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intemna
kontroll som de bedtmer ar nédvandlg for att uppritta en

#rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare slg dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppratiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nar s& Br illdmpligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamhelen och att anvanda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisomn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m&l ar att uppnd en
rimlig gred av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéfler ndgra vasentliga feiaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en revisionsberiitelse
som innehdller vara uttalanden, Rimlig sakerhel & en hog grad av
sakerhel, men &r ingen garanti for atl en revislon som utfdrs enligt
1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd
p4 grund av oegentligheter elfer fel och anses vara visentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fallar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omadéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessulom;

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga

felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
cegentligheter sller pa fel, utformar och utfor
granskningsilgarder bland annat utifrén dessa risker ach
inhamtar revislonsbevis som & tillrackliga och
andamdisenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upplacka en vasentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information efler Asidosattande av intern kontroll,

=  skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens

interna kontroli som har betydelse 5 min revision for att
utforma granskningsétgarder som & |ampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte fir att uttaka mig om’
effektiviteten i den intema kontroflen,

»  ulvirderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och imligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
anlagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentiig osakerhetsfakior som avser sddana handelser slier
forhalanden som kan leda til betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatia verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, msie
Jag i revisionsberatteisen fasla uppmarksamheten pd
upplysningana i drsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revislonsbevis som Inhamtas fram
{ilf daturmet for revisionsberatielsen, Dock kan framtida
héndetser efler farhallanden gbra att en frening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

»  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen Aerger de undetliggande
fransaktionema och héandelserna pd eft sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrkining samt tidpunkien fir den, Jag

médste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de evenlusiia betydande brister | den Intemna
koniroflen som jag identifierat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och démed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt ma) &r atf uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppritiats  enlighet
med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalandan

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi aven utfort en
revislon av styreksens férvaltning fr Brf Sund { Stenungsund r ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller foriust,

Vi tllstyrker alt freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for iBkenskapsérel.

Grund fir utfalanden

Vi har utfrl revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Varl
anavar enligt denna beskrivs némmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoande | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Svarige. Revisom fréin BoRevision har | dwrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aff de revislonshevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andaméisenliga som grund for véara utfalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget tl disposttioner
betraffande féreningens vinst eller ibriust. Vid frslag fill utdening
innefattar detta bland annat en badGmning av om hidedningen &
forsvarlly med hinsyn till de krav som foveningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pA storkoken av foreningens egna
kapital, konsofidedngshehov, likviditet och stilining i dwrigt,

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och firvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
foridpande beddma foreningens ekonomiska situation och aff tilse
ait freningens organisation ar utformad s att bokfdeingen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter |
gt kontrolleras pé elt betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Var mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, &r att inhamia revisionsbevis fr att
med en rimiig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styretselodamot | nagot visentligt avseende:

s foretagit nagon Hgard eller gjort sig skyidig il nagon
forsummelse som kan férankeda ersatiningsskyldighet mol
foreningen, eller

s  pAnigot annat st handlat [ stid med bostadsrattslagen,
tiliampliga delar av Jagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av

foreningens vinst eller fBdust, och darmed viit uitalande om detts,

&r att med rimfig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt

med hostadsrittslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garant fir

att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Svenige alitid

kommer att upptacka Mgarder eller fdrsummedser som kan
firanleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag

iill dispositioner av foreningens vinst eller frust inte r firenligt

med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige
anvander revisor frin BoRewvision professionelit amddme och har
aii professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av frvaltningen och frslaget till dispositionar av
foreningens vins! eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka titkommande granskningsatginder som
utfdrs baseras pd revisom frén BoRevisions professionella
bedbmning med ufyingspunkt | rigk och visentlighet, Det innebar
att vi fokuserar granskningen p4 sadana 4lgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och Bvertradelser skufle ha sérskild betydelse for fveningens
situation. Vi gér igenom och prdvar fattade beslut, besiutsunderlag,
vidtagna aigarder och andra fixhallanden som & relevanta for virt
uttalande om ansvarsfribel, Som underlag fGr vért uttalande om
styrelsens forslag tll dispositioner betraffande freningens vinst
efler frlust har vi granskat om férstaget & forenligt med
bostadsratislagen.

Stenungsund den é 1Y 2018

Qfﬂmcé;&% )

Carina Eriksson
BoRewvision AB

Blrgltta Magnbrandt
Fortroendevald revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-3%

Kapitalkostnader

-32% Drift

-40%

Underhall
1%

Avskrivningar
-24%




