borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Kvéllsolen 100, org.nr. 769631-3563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvéllsolen 100
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kvallsolen 100 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Arsredovisningen &r inte upprattad inom sadan tid att det varit méjligt att halla ordinarie arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets
utgang.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Bostadsrattsféreningen Kvallsolen 100

allabrf.se 769631-3563

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvallsolen 100, organisationsnummer 769631-3563, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kalas bostadsrattshavare.

Féreningens sate ar i Varmdo kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2015-12-14
Ekonomisk plan registrerades ar 2016

Foreningens stadgar registrerades ar 2019-05-11
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2016-06-15

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag, och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrat hos Soderberg & Partners.

2 (13)

Penneo dokumentnyckel: N5S60E-IPGIE-2ZV8E-76110-5CCW6-D5F38



Bostadsrattsféreningen Kvallsolen 100

Styrelse

Ordférande Johan Folke Norda
Ledamot Anna-Karin Walaro
Ledamot Sara Heldring

Ledamot Joel Elias Hamn
Ledamot Amanda Alfrida Sjodahl
Ledamot Madeleine Rosengren
Suppleant Peder Oscar Colfach
Suppleant Robin Wasan Andersson
Revisor

Extern Joakim Hall

Borevision

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ove Holmberg
sammankallande, och Marit Anteskog

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-04-29

Extra stamma holls 2020-06-28
Vid extrastamman beslutades om asfaltering pa fastigheterna.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Information om fastigheten
Parhus, attefallshus

Fastighetsbeteckning: Solbacken Mértnas 1: 822, 1:790, 1:416, 1:791, 1:792 och 1:1793

Foreningens adresser:
Solbacken 25-41, 13936 Varmdo

Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 2016
Vérdear: 2016

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

769631-3563

Antal Total yta m2
1 rok 6
5 rok 12
Summa 18 1524
Totalt antal bostadslagenheter: 18
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning

Bredab och telefoni

Snérojning

Teknisk forvaltning/fastighetskotsel

Leverantor

ABRF Group AB

Telia

Bostadsrattsféreningen Kvallsolen 100

Mortnas Vagforening

Styrelsen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningarna fusionerades ihop den 24 februari genom att BRF solbacken Moértnas 200 gick i BRF Kvallsolen

100 genom absorption.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6éver aren
Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2020-06-30

Underhallsplanens tidshorisont: 30

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard

Byte av avloppspumpar

Malning fasad

Installation av laddstolpar till elbilar
Installation av belysning langs grusgangarna
Battringsmalning fasad

Asfaltering av infarterna samt parkeringarna
Installation av individuella vattenmatare

Medlemsinformation

1 8 bostadsratter

28 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Ar

2025
2030
TBD

TBD

2020
2020
2020

Kommentar

Under upphandling
Under upphandling
Pa gamla Moértnas 200

769631-3563

4 (13)

Penneo dokumentnyckel: N560E-IPGIE-2ZV8E-76110-5CCW6-D5F38



Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Kvallsolen 100

769631-3563

2020 2019

Nettoomsattning, tkr 876 436
Arsavgifter, tkr 800 419
Resultat efter finansiella poster, tkr -262 21
Soliditet’, % 80 81
Foreningen, kr
Reparation, underhall och forbattringar/kvm totalyta
Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och 275 76
underhall/kvm totalyta
Snittranta, % 1,25 1,40
Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 525 275
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsréattsyta 172 14

13707 6878

Skuld/kvm bostadsrattsyta
1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Da fusion skett under 2020 med BRF Solbacken mértnas ar jamforelsesiffrorna mellan 2020 och 2019 inte

jamférbara.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Kvallsolen 100
769631-3563

Insatser  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 45 630 000 178 378 0 21446 45829824
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 63 259 63 259
Balanseras i ny rakning 161955 -21446 140 509
Arets kapitaltillskott 37 520 000 37 520 000
Arets resultat -261 964 -261 964
Belopp vid arets utgang 83 150 000 241 637 161955 -261964 83291628

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes
Balanseras i ny rékning

Totalt

161 955
-261 964
-100 009

157 740
-257 749
-100 009

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvarde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istallet avsattning till fonden géras enligt planen.
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Bostadsrattsforeningen Kvallsolen 100

769631-3563

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 875538 436 378
Ovriga rérelseintékter 3 38018 0
Summa Rorelseintakter 913 556 436 378
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -495 204 -144 978
Administration och forvaltning 5 -81 369 -30570
Avskrivningar -367 933 -92 945
Summa Rorelsekostnader -944 506 -268 493
RORELSERESULTAT -30 950 167 885
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -231 014 -146 439
Summa Finansiella poster -231014 -146 439
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -261 964 21 446
RESULTAT FORE SKATT -261 964 21 446
ARETS RESULTAT -261 964 21 446
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Bostadsrattsforeningen Kvallsolen 100

769631-3563

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 103 275 028 55 867 500
Inventarier, verktyg och installationer 7 92770 49 008
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 367 798 55916 508
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 367 798 55916 508
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 104 787
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 625 -70 897
Summa kortfristiga fordringar 15 625 33890
Kassa och bank

Kassa och bank 858 582 358 106
Summa kassa och bank 858 582 358 106
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 874 207 391 996
SUMMA TILLGANGAR 104 242 005 56 308 504
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Bostadsrattsforeningen Kvallsolen 100
769631-3563

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 83 150 000 45 630 000
Reservfond 0 0
Fond for yttre underhall 241 637 178 378
Summa bundet eget kapital 83391 637 45 808 378
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 161 955 0
Arets resultat -261 964 21446
Summa fritt eget kapital -100 009 21446
SUMMA EGET KAPITAL 83291 628 45 829 824
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12 408 000 10 481 976
Summa langfristiga skulder 12 408 000 10481976
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 8482 000 0
Leverantorsskulder 14 679 0
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 45 698 -3 296
Summa kortfristiga skulder 8542377 -3 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 242 005 56 308 504
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Kvallsolen 100

769631-3563

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag och foreningar (K2).

Anlaggningstillgang Byggnad avskrives linjart med 1%.

De Overtagna tillgangarna och skulderna varderats vid fusionsdagen till bokférda varden.

Pa grund av fusionen under 2020 med Brf Solbacken Mortnas sa ar jamforelserna mellan aren ej jamforbara.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Byggnad

Inventarier

Nyttiandeperiod

100
5

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter
Bostader 800 202 419316
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgift 2 366 0
Debiterade vatten- och energikostnader 72 671 17 062
Ovriga avgifter 300 0
75 337 17 062
Totalt nettoomsattning 875538 436 378
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2020 2019
Ovriga ersattningar och intikter 38018 0
Totalt 6vriga rorelseintakter 38018 0

10 (13)

Penneo dokumentnyckel: N560E-IPGIE-2ZV8E-76110-5CCW6-D5F38



Bostadsrattsféreningen Kvallsolen 100
769631-3563

Not 4. Operativ drift och underhall 2020 2019

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 863 0

Vatten 88 453 63 058

Sophamtning 17 980 0

107 296 63 058

Kopta tjanster

Snérojning 6 366 35122

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 32872 17 252

§amféllighetskostnader 36 000 18 000

Ovriga kostnader 0 10 296
68 872 45 548

Reparation

Reparationer 0 1250

Underhall

Underhall 312670 0

Totalt operativ drift och underhall 495 204 144978

Not 5. Administration och férvaltning 2020 2019

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga medlemsavgifter 3400 0

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 52294 28 640

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 925 0

?ankkostnader 11 075 0

Ovriga omkostnader 13676 1930
25676 1930

Totalt administration och férvaltning 81 369 30570
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Bostadsrattsféreningen Kvallsolen 100

769631-3563

Not 6. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 56 130 000 56 130 000
Fusion 48 020 000 0
Utgdende anskaffningsvarden 104 150 000 56 130 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 262 500 - 175000
Arets avskrivningar - 424 940 - 87 500
Utgdende avskrivningar -687 440 -262 500
Utgdende redovisat varde 103 462 560 55 867 500
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 49 008 54 453
Inkép 71595 0
Utgaende anskaffningsvarden 120 603 54 453
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -27 833 - 5445
Utgdende avskrivningar -27 833 -5 445
Utgdende redovisat varde 92770 49 008
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2022-12-30 1,17 % 1980 000 0
Handelsbanken 2023-06-30 1,10 % 10428 000 10481976
Handelsbanken 2021-12-30 1,46 % 8 000 000 0
Handelsbanken 2021-03-29 1,17 % 482 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 20 890 000 10481976
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 482 000 0
12 408 000 10481976
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