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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 21 Svanhild i Uppsala (717600-4617) far hirmed avge &rsredovisning for
rdkenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1944. Foreningen dger byggnaden
pa fastigheten Kungsingen 5:2 som byggdes ar 1962 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 januari 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 augusti 2020. Styrelsen har under aret hallit 5 st
protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Lars Lofgren ordfrande 1 tur att avgé

Petter Tammela vice ordforande/sekreterare itur att avga

Katarina Arnoldsson ledamot

Per Gustavsson ledamot

Anna-Evelina Dahlstrom ledamot i tur att avga

Daniel Werkmaister ledamot

Stina Eklof ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare dr Lars Lofgren, Petter Tammela, Katarina Arnoldsson och Hannan Serag, tva i
forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisor vald av stimman dr Hakan Soéderberg som ordinarie, suppleant dr Maj-Britt Hedin. Revisor
under dret har varit Cornelia Gustafsson BoRevision AB, utsedd av HSBs Riksforbund.
Valberedningen bestédr av Ingrid Long och Karin Everhall med Ingrid Long som sammankallande.

Som forvaltare har Hannan Serag fran HSB Uppsala fungerat.

For fastighetsskotseln har PD Miljovardsservice AB anlitats.
Stidning har Sinnesfrid Stadservice AB skétt enligt avtal.

Hissar har servats av Kone AB.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Ekonomi

Det gingna ridkenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 298 387 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsér till 841 067 kr. Anledningen till &rets
underskott bottnar i htgre driftskostnader, det genomforda underhélllet samt skade
avskrivningskostnader i samband med aktiveringen av balkongrenoveringen.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 4 179 468 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 46 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
117 548 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Fdljande reparations- och underhallsarbeten har gjorts de senaste aren:
2020 Belysning under loftgéng

2019 Balkonginglasningar samtliga balkonger

2016 Nya fonster och fonsterddrrar

2015 Tva gistparkeringar

2015 Fastighetsboxar och nya namntavlor

2014 Ny belysning trapphus, delvis kéllare

2014 Ny grasmatta

2012 Renovering av samlingslokalen

2012 Kaillardorrar uthyreslokal och ingéng kiillare byttes ut

2011 Karmar varmgarage renoverades, méalades och PCB-sanerades
2011 Triadgard “renoverades” och ny rabatt anlades vid Biverns grind
2010 Nytt soprum for brénnbara och komposterbara sopor

2010 Nya hissar

2010 Nya takdorrar

2009 Nya las dorrar killare

2009 Staket och grindar

2009 Ny grovtvittmaskin

2009 Anlidggning av kantsten vid rabatt gavel norra kallgaraget

Den stadgeenliga besiktningen genomfordesden 17 juni 2020.
Ingen hdjning av arsavgifterna &r beslutad for 2021.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 579 kr per kvm ldgenhetsyta och r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 137 (136).
Under aret har 5 (9) bostadsritter Sverlatits.

Inom parentes anges antal féregdende dr.

Foreningens fastighet Kungsingen 5:2 har ett taxeringsvirde uppgaende till 135 656 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 65 775 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1962.

Foreningens byggnader har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadslidgenheter med bostadsriitt 1 rok 14
med en sammanlagd yta av 6 715 kvm 2 rok 14
3 rok 20

4 rok 36

5 rok 2

6 rok 4

Summa bostadsiligenheter 90
Lokaler med bostadsritt, 48 kvin 2
Uthyreslokaler och forrad 3
Varmgarage 9
Kallgarage med motorvidrmare 26
Bilplats med motorvirmare 19

Byggnaderna ir fullvardesforsikrade i Trygg-Hansa.



HSB Brf 21 Svanhild i Uppsala 5(18)
717600-4617

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”"Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” 4r ett matt som visar féreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 579 579 579 579
Laneskuld kr/kvm 4076 4102 4053 2917
Likvida medel 761 838 3728 1132
Kassalikviditet i % 20,6 64,7 23.5 123,0
Soliditet i % 11,8 12,6 10,9 15,7
Overskott for underhall ki/kvm 82 120 75 161
Nettoomsittning 4143 4164 4150 4141
Resultat efter finansiella poster -298 266 -36 557
Arets resultat -298 266 -36 557
Eget kapital 3 800 4098 3832 3 868
varav underhallsfond 4179 4160 4132 3675
Utfort underhall 118 13 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p4 kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsdr redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett l&n.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebr att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivnin gar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomscittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foriandring i eget kapital

Belopp vid irets ingdng

Avsittning till fond for yttre underhall
Avets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande medel;

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stallning och resultat

6(18)

Medlems-Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  aveifler underhall resultat resultat Totalt
389 954 71 395 4159807 -789132 266114 4098138
33000
-13 339
246 452 -266 114
- : 2 - 298387 298387
389 954 71 395 4179 468 -542 680 -298387 3799750
-542 680
-298 387
-841 067
46 000
-117 548
-769 519
-841 067

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
drets utgdng framgar av efterfljande resultat- och balansriikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Riérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

98]

NN b

2020-01-01
-2020-12-31

4142 728
0

4142 728
-3 082 053
-117 548
-68 782
-127 855
=732 201
-4 128 439
14 289

683
-313 359

-312 676

-298 387

-298 387

-298 387
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2019-01-01
-2019-12-31

4163 689
46 092

4209 781

-2 873 395
-13 339
-38 052

-136 110

-534 801

-3 595 697

614 084

2276
-350 246
-347 970

266 114

266 114

266 114
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Balansrikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pégdende nyanldggning 12

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 13

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

31133 906
22354
0

31 156 260

500

500

31156 760

7416
768 050
150 127

925 593

925 593

32 082 353
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2019-12-31

21992 389
26 080
9508 491

31526 960

500

500

31527 460

2791
845 485
162 048

1010324

1010324

32537784
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2020-12-31

461 349
4179 468

4 640 817

-542 680
-298 387

-841 067

3799 750

16
23 787 515

23 787 515

16 3581914
179 083
22168
17 169 977
18 541 946

4 495 088

32 082 353
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2019-12-31

461 349
4 159 807

4621 156

-789 132
266 114

-523 018

4 098 138

26 879 429
26 879 429
666 456
161 720

15 817

172 966
543 258

1560217

32537784
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fSreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och
utgifter som ar direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillging, nir det 4r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas p4 ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Dé skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgingens anskaffhingsvirde,

skrivs av linjért 5ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika

komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,72
Fonster/Balkonger 2,00

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgingar har
minskat i virde Om s &r fallet, beriknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 2 895 tkr till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. [ enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa 1dn som Kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett
skattemaissigt underskott uppgaende till 0 kr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiitining

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 3 890 844 3 890 844
Arsavgifter lokaler 41208 41208
Hyresintdkter lokaler 18 060 34416
Hyresintdkter garage 57 300 57 300
Hyresintédkter p-platser 108 550 106 749
Avgift for andrahandsuthyrning 16 382 8 536
Overlatelseavgift 4732 12 793
Pantforskrivningsavgift 5652 5055
Ovriga intakter 0 6 788

Summa nettoomsittning 4142 728 4163 689
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning

Summa évriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhéallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppviarmning

Vatten och avlopp

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjédnster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovwriga driftskostnader

Summa driftkostnader
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 46 092

0 46 092
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
202 680 196 140

64 332 73 041

89 728 89 308
6750 5469

0 11 113

4 466 42383

803 091 545 354
134 382 160 827
691 271 739 239
229518 188 196
147 451 125 234
106 410 97 283
104 387 101 968
155 170 150 490
127 302 125 195
170 288 165 168

15 892 14 493

0 14 194

27 600 27 600
1335 700

3 082 053 2 873 395
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Not 5 Periodiskt underhall

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Planerat underhall fonster och dérrar 0 13 339
Planerat underhéll hissar 42 938 0
Planerat underhall tvittstugeutrustning 74 610 0
Summa underhallskostnader 117 548 13 339
Not 6 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Kontorsmaterial och liknande 1854 7 991
Tidningar och tidskrifter, reklam 660 660
Konsultarvoden 55429 11 953
Revisionsarvode extern revisor 10 839 17 448
Summa Gvriga externa kostnader 68 782 38 052
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Styrelsearvoden 62 725 99 975
Arvoden foreningsrevisor 4 650 4 550
Arvode valberedning 4 650 4 550
Ovriga arvoden 31 875 0
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 23 955 27 035
Summa personalkostnader och arvoden 127 855 136 110

Foreningen har ingen anstilld personal.
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintidkter fran avrikning, bank och dyl.

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffning *

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden bygegnader
* Avser balkonger.

Mark

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

14(18)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
728 475 531075
3726 3726
732201 534 801
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
683 2276

-313 359 -350 246
-312 676 -347 970
2020-12-31 2019-12-31
29 752 667 29 752 667
9869 992 0
-8 520 905 -7 989 830
728 475 -531 075
30373 279 21231 762
760 627 760 627

31 133 906 21992 389
65 775 000 65 775 000
69 881 000 69 881 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskafthingsvirde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskafthingsvirden
Arets anskaffning
Omklassificering till byggnad

Utgéende redovisat virde

Pagiende nyanlidggning avsag balkongrenovering.

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 14 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa o6vriga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
37258 37258

-11 178 -7 452

-3 726 -3 726
22354 26 080
2020-12-31 2019-12-31
9508 491 8 641 095

0 867 396

-9508 491 0
0 9508 491
2020-12-31 2019-12-31
500 500

500 500
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-3 -2019-12-31
760 936 838 368
7114 7117

768 050 845 485
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 21 128 10 690
Sophidmtningskostnader 48 960 52 696
Forsdkringspremier 36974 32462
Kabel-TV avgifter m.m. 25470 25136
Férvaltningsavtal 0 21200
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 17 595 19 864
Summa forutbet kostn och uppl intikter 150 127 162 048
Not 16 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 369 429 27 545 885
Summa langfristiga skulder 27 369 429 27 545 885
Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 28 546 400 28 546 400
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 28 546 400 28 546 400
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan ar Lénebelopp

Langivare Rinta % bunden tom 2020-12-31
Handelsbanken 1,31 2021-10-30 2 485 430
Handelsbanken 1,51 2022-12-01 7 164 780
Handelsbanken 1,53 2023-01-30 4 737 969
SEB 0,76 2024-09-28 2745000
SEB 0,68 2024-09-28 7 640 000
SEB 0,97 2024-11-28 2 106 250
SEB 0,76 2021-08-28 490 000
Summa 27369429
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -686 456
Avgar 1an for omforhandling 2021 -2 895 458
Totalt 23 787 515
Upplysning om skulder som forfaller senare én 5 ar 23937 149



HSB Brf 21 Svanhild i Uppsala
717600-4617

Not 17 Ovriga skulder

Fond for inre underhall
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa o6vriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och férutbet intikter

17(18)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
107 330 110 191

58 400 61 600
4247 1175

169 977 172 966
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
48 925 54 265
15372 17 050

12 240 13 401

13 438 14916
89412 95 586
347226 332 394

15 333 15 646

541 946 543 258
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 21 Svanhild i Uppsala, org.nr. 717600-4617

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 21 Svanhild i
Uppsala fér rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Frvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvBrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och staflning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 21 Svanhild i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till freningen enfigt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Vid avidmnandet av denna revisionsberéttelse saknades underskrift av styrelseledamoten Stina EkIS.

Styrelsens ansvar - . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokferingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis 5r att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, elter att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fbrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen

Anmérkning
Foregéende érs foreningsstamma har inte héllits inom stadgeenlig tid, inom sex manader fran balansdagen.

Uppsaladenzt / 7 2021

Hékan Soderberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Cornelia Gustafsson



