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Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Goteborg far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgérden har sitt séite i Goteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrittslagenheter for permanentboende, frimja deldgarnas ekonomiska intressen och hdja kvalitén
pé boendet. I det senare ingér att tillhandahalla lokaler for sirskilda dndamal till foreningens delédgare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta niromrade.

Foreni fastial
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken dr byggd ar 1981. Taxeringsvérdet per 2021-12-31 uppgick till
totalt 359 656 tkr, varav fastigheter 164 691 tkr och mark 194 965 tkr. Féreningen &r fullvirdesforsikrad
i Lansforsdkringar. Bostadsrittsforeningens séte dr Goteborg.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 6
affarslokaler om 388 kvm, som samtliga 4r uthyrda. Féreningen dger dértill ett Gvernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens delédgare.

Ekonomisk och kameral forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetséret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 5567438345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB, (Org.
Nr. 5565767299).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

nderhall
For minga ar sedan startades arbetet med att renovera samtliga tio trapphus i foreningen. Detta har varit
ett projekt som pagatt under lang tid. Ambitionen har varit att skapa trapphus i nivd med nybyggnad och
med en hogklassig standard. Detta har inneburit atgérder som nya hissar, polerade stengolv, nya
armaturer med LED-belysning, nya undertak, nya ytskikt, nya sikerhetsdorrar, nya mellanddrrar i glas
samt en rad andra atgirder. Byggnadsmassigt har omfattningen varit stor och for att minimera
kostnaderna har projektet styrts av ledamoter 1 styrelsen. Kostnadsbesparingen for denna insats ar
betydande. Arbetena med renoveringen av trapphusen ér i skrivande stund avslutade.

Utdver ovanstdende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhallet.

Ekonomi

Ekonomin har fortsatt varit stabil. En avgiftsh6jning om 2% har under ménga &r utdebiterats som
kompensation for kostnadsékningar och underhall. Mot bakgrund av framtida kostnadskningar kommer
inte denna avgiftshéjning att minska.

Under aret har en redovisningsmaissig dvergang genomforts fran K2 till K3.
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dsentli 1 och upphandlingar
Under aret har tva 1an i Danske Bank om SEK 6 175 000 och SEK 12 Mkr omsatts och bundits pa 3 ar.
Yiterligare tva 1an i Swedbank om SEK 2 Mkr och SEK 4,5 Mkr har avslutats och ersatts med ett nytt 14n
pé 10 Mkr. Detta innebér att en hdjning av lanet med 3,5 Mkr.

Kommunikation

Under 2021 skickade foreningen ut totalt 7158 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 lagenheter har
165 anmiilt sig till utskicket. Detta gér att foreningen nar ut till ungefir 85 % av sina deldgare via SMS.
P4 hemsidan publicerades totalt 29 nyheter under &ret, vilka ocksa publicerades pa foreningens
elektroniska anslagstavlor.

Uthyrning

Under perioden hyrdes 6vernattningsrummet, Adam ut 24 ganger, vilket totalt inbringat intékter till
foreningen om 3 600 kronor under den angivna perioden. Detta skall ses i ljuset av Coronapandemin
vilket foranlett att rummet under stérre delen av 2021 inte var bokningsbart.

Garage
I foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika ligenheter
och resterande 56 for uthyrning. Ut6ver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning,

Garaget stddades grundligt under tre dagar i april dér en vaning stddades per dag i syfte att fler skulle
kunna fa plats pa parkeringar utomhus i omradet och ddrmed kunna 6ka effektiviteten i stddningen. Detta
kommunicerades med nyhet pd hemsidan, anslag pé garagedorrar en vecka innan, samt med padminnelser
via SMS. Likt tidigare stadningar gjorde kvarvarande bilar att stidningen blev lidande. Foreningen hade

aven ytterligare en garagestddning inplanerad under histen, men denna blev instilld pd grund av kraftigt
sndovader.

Under boérjan av aret initierade en grupp av delégare ett arbete med mélet att skapa forutséttningar for att
kunna ladda fordon i garaget. En av personerna i gruppen var drivande i frdgan och ett samarbete med
styrelsen resulterade i en utredning och senare en proposition.

Vid den extrastimma som genomfordes under histen presenterade styrelsen propositionen som foreslog
installation av fordonsladdning i garaget. En viktig faktor var det forvintade statsbidraget som
beridknades uppga till betydande belopp. Stimman beslot att uppdra 4t styrelsen att avtala med lamplig
entreprendr for installation av en anlidggning for laddning av eldrivna fordon. I skrivande stund finns ett
avtal med en leverantér, och installationen férvintas vara i drift innan sommaren 2022,

Sammankomster
Pa grund av rddande omsténdigheter och myndigheters anvisningar har fysiska sammankomsterna med
delégare i huvudsak uteblivit.

Byggnatio
Nagon nybyggnad har inte forekommit under &ret.

Medlemsinformation
Agarforhallanden, medlemmar och ligenhetsoverlatelser
Antalet deldgare per 2021-12-31 var 276 fordelat pa 190 ligenheter och 27 ligenhetsdverlatelser har

genomforts. Utdver de 190 andelarna, som utgérs av varje lagenhet, tillkommer HSB Goéteborg med en
andel.
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Styrelse

Under det gingna verksamhetséret har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:
Namn Roll Not

Christoffer Calas Ledamot -

Henrik Nandra Ledamot Utsedd av HSB-férening
Mikael Tragardh Ledamot -

Markus Landstrom Ledamot -

Tommy Hansson Ordforande -

UIf Netzler Vice ordforande -

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r Christoffer Calas, Markus Landstrom, Tommy
Hansson och Ulf Netzler.

Firmatecknare har varit Tommy Hansson, Ulf Netzler och Markus Landstrom, tva i férening.

Foreningsstimma och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 april 2021, P& grund den radande Coronapandemin och
Folkhilsomyndighetens rekommendationer genomfordes stimman som en postrostningsstdimma med
endast pa forhand inskickade réster. Den formella stimman genomfordes i nirvaro av tva
styrelserepresentanter samt tva justeringspersoner. Roster togs emot elektroniskt via foreningens hemsida
och via papper i féreningens brevlada. Postrosterna uppgick till 68 stycken, varav en av dessa inkom pa
papper (Ovriga elektroniskt).

Foreningen holl en extra stimma den 11 november 2021 i Carl Johans forsamlingshem. Syftet var att
behandla de motioner som bordlagts vid tidigare ordinarie stimma, samt behandla propositionen om
fordonsladdning i garaget. Vid stimman representerades totalt 40 roster fordelade pd 42 nérvarande
deldgare. Av de representerade delidgama utgjordes fem av fullmakter.

Styrelsen har under verksamhetséret haft totalt elva protokollférda sammantréden, ett konstituerande
mote och en lang rad arbetsmoten. Méten har genomforts bade fysiskt och via videoldnk.

Revisorer
Revisor under verksamhetséret har varit Annika Svensson (ordinarie revisor), vald av stimman. Dartill
finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Iberednin
Valberedningen under verksamhetséret har utgjorts av:

Namn Roll
Maud Eriksson Sammankallande
Mikael Westerlind Ledamot

Representanter i HSB:s fullmakti

Féreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet f6r kommande ar

Projektering har genomforts for att kunna tiligodose hur fastigheten kan frigora ytor for nybyggnad av
ligenheter samt renovering av aterstaende tre tvittstugor. Vidare kommer installationen av
fordonsladdning i garaget att genomforas.
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Efter det att trapphusen har renoverats har en total versyn av underhéllsplanen inletts. Detta arbete &r

omfattande och beraknas vara helt avslutat under kommande ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomsittning 12 377 11954
Resultat efter finansiella poster 1 060 -6 874
Balansomslutning 125132 122 388
Arsavgiftsniva for bostider (kr/m2) 732 715
Fond for yttre underhall (tkr) 2 100 4569
Foreningens lan (tkr) 83 198 79 698
Soliditet (%) 28 28

Forindring av eget kapital

Medlems- Uppléitelse- Fona for yttre
insatser avgift underhéll

Belopp vid arets ingdng 6846480 25841719 4568 534
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning till
underhélisfond 2 100 000
Disposition ur
underhéllsfond -4 568 534
Arets resultat
Belopp vid irets utging 6846480 25841719 2100000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall
Ianspréktagande av yttre underhallsfond
i ny rakning dverfores

2019
11 822
-2072

109 124
704

7619

62 198
37

Balanserat

resultat

4059719

-6 873 796

-2 100 000

4 568 534

-345 543

-345 543
1 060 065
714 522

2100 000
-423 341
-962 137

714 522

2018
11539
-622
107 340
690
9113
62 198
39

Arets

resultat

-6 873 796

6 873 796

1 060 065
1 060 065

Totalt

34 442 656
0

0

0

1 060 065
35502 721

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatriikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN bW

2021-01-01
-2021-12-31

12 377 449
12 377 449

-5189474
-1354 501
-741 461
-384 677

-2 921 472

-10 591 585
1 785 864

=725 798
=725 798
1 060 066
1 060 066

1 060 065

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

11953 526
11 953 526

-4 617 874
-9997 221
-902 465
-379 427

-2254 483

-18 151 470
-6 197 944

-675 852
-675 852
-6 873 796
-6 873 796

-6 873 796
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 17
11

12

13

2021-12-31

115385517
234 606

1996 914
117 617 037

1100
1100
117 618 137

2205 748
412 249
289 578

2907 575

4 606 712
7514 287

125132 424

6 (13)

2020-12-31

104 153 315
278 724

1719 505
106 151 544

1100
1100
106 152 644

2057935
353403
275 007

2 686 345

13549510
16 235 855

122 388 499



HSB BRF Lustgéarden i Goteborg 7(13)
Org.nr 716409-4885

Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhall 2 100 000 4 568 534
34788 199 37 256 733

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forfust -345 543 4 059 720

Arets resultat 1 060 065 -6 873 796

714 522 -2 814076

Summa eget kapital 35502 721 34 442 657

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 75 607 841 55023 063

Summa lingfristiga skulder 75 607 841 55 023 063

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7590222 24 675 000

Leverantorsskulder 1430 846 3791968

Aktuella skatteskulder 30293 29 882

Ovriga skulder 830 168 798 930

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 4140 333 3 626 999

Summa kortfristiga skulder 14 021 862 32922779

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 132 424 122 388 499
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Under &ret har bostadsrattsféreningen bytt redovisningsprincip fran K2 till K3-regelverket. Foreningen
har valt att inte rdkna om den ingdende balansen.

Intidktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgingar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror
Elintdkter
Vattenintikter
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Forvaltningsarvode

Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhallskostnader

Byggnad invandigt
Bygggnad utvindigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter
Bankkostnad, ink. stimpelskatt
Diverse 6vriga kostnader

2021

10 088 493
1 067 099
726 457
208 326
287074
12 377 449

2021

818 037
126 356
982 644
1487 074
454 040
465 905
343 111
512 307
5189474

2021

968 522
258 891
105 427
21 661
1354 501

2021

333770
66 000
86 821

254 870

741 461

2020

9853391
1 084 434
624 636
203 115
187 950

11 953 526

2020

606 510
70 651
941 392
1285403
376 355
478 670
391 025
467 868
4617 874

2020

4 990 035
41 798
131 163
4 834 225
9997 221

2020

327 690

67 350
315979
191 446
902 465
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Intern forvaltartjinst
Sociala kostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anliggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader péd langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond

Forslag till disposition underhalisfond

Resultat efter underhillspaverkan (ej full tickning &r
2020)

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investering
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

2021

299 940
6 586

6 870

0

71 281
384 677

2021
2 877354

44118
2921472

2021

725 798
725 798

2021

1 060 065
-2 100 000
1 354 501

314 566

2021-12-31
118 322 554

14 109 556
132 432 110
-21 341 239

-2 877 354
-24 218 593
108 213 517

165 491 000

10 (13)

2020

238 280
6586
10 305
46 500
77756
379 427

2020
2175539

78 944
2254 483

2020

675 852
675 852

2020
-6 873 796
-2 100 000
4 568 534

-4 405 262

2020-12-31
110 218 508
8 104 046
118 322 554
-19 165 700
-2 175 539
-21 341 239
96 981 315

164 691 000
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Taxeringsvdrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Gérdar

Ingéende anskaffningsviarden
Arets anskaffningar
Investering

Byte elmiitare

Ingaende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Investering

Aptus-systemet
Ingdende anskaffningsvirden
Investering

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Investering

194 965 000
360 456 000

108 213 517

7 172 000
115 385 517

2021-12-31
926 351

0

926 351
-647 627
44118
-691 745

234 606

2021-12-31

[ = )

SO OO

[ )

1521 600
475314
0

1996 914

11 (13)

194 965 000
359 656 000

96 981 315
7 172 000
104 153 315

2020-12-31

913 501
12 850
926 351

-568 681
-78 946
-647 627

278 724

Not 12 Pigiende nyanliggning ohc forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2020-12-31

285280
0
-285 280
0

484 813
0
-484 813
0

1220 888
-1 220 888
0

1 479 967
41 633

0

1521 600
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Ovriga pigiende nyanliggningar
Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Investeringar

Not 13 Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg Ek.for.

1 andel i Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé

till

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 0,69
Danske Bank 1,20
Danske Bank 0,67
Danske Bank 0,60
Danske Bank 0,53
Swedbank 1,15
Swedbank 1,51
Swedbank 0,89
Swedbank 0,87
Swedbank 0,54

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintesindring

2023-11-06
2023-10-02
2025-12-30
2025-12-30
2024-05-31
2024-12-20
2022-02-25
2021-08-28
2021-07-28
2024-08-23

197 905

0

-197 905

0

2021-12-31

500
600
1100

12 (13)

217 414

86 898

-106 407
197 905

2020-12-31

500
600
1100

2021-12-31

83 198 063
83 198 063

2020-12-31

79 698 063
79 698 063

Léanebelopp
2021-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000
6175 000
12 000 000
14 042 841
7 590 222
0

0

10 000 000
83 198 063

7 590 222

Lénebelopp
2020-12-31
11 000 000
11390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
7 590 222
4 500 000
2 000 000
0

79 698 063

23 000 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen byggkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for styrelsens péskrifter framgar av elektroniska underskrifter.

Tommy Hansson
Styrelsens ordférande
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lustgarden i Goteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lustgarden i
Goteborg for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéflning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande tilt féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig fetaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tiliréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intemn kontroll.

o  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaitning fér HSB Brf Lustgarden i Gateborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till fGreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska [ — gnhgt de.ssa. krav'. n. - al

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréiffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag til utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig til négon e panagotannat sétt handlati strid med bostadsratistagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t.iIIémpIig? d.elar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningstagen eller stadgama.

Vart ml betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan}. P3 tillgangssidan redo-
visas dels anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
géngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P3 skuldsidan redovisas féreningens egna ka-
pital indelat i bundet eget kapital som bestar av insatser, upp-
|atelseavgifter och fond fér yttre underhall samt fritt eget ka-
pital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resuitat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fore-
ningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Omsattnings-till-
gangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
&r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter {kassa) och banktillgodo-havande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera r ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett &r, till ex. skatte-
skulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven fond
for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska sty-
relsen uppritta underhdlisplan for foreningens hus. | enlighet
med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for
yttre underhdll, vilket sikerstiller att medel finns for att
trygga det framtida underhdllet av féreningens hus.
Avsittning sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelisen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sikerheter, pantbrev/fastighetsin-
teckningar som {imnats som sikerhet till kreditgivare for er-
halina Ian.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsattning. Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, briénsle). Likviditeten er-
halls genom att jamfora bostadsréttsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar likvida tillgingarna
stérre dn kortfristiga skulderna ar likviditeten god.






