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Ordlista

Anliggningstiligangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvindas i foren-
ingen.

Avskrivning Nir en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livstangden.

Balansrékning En sammanstallning over
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter fér reparationer i en bostadsrattsiagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltiliskott Da {areningens mediemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som farfaller
till betalning efter mer &an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller frbrukning.

Resultatralning En sammanstéalining pé
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhalisfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som foreningen gér
avséattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intikter som tilthor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betaining erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tilthdr
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhaliits eller betalning gjorts.

Upplételse Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
f5reningen uppliter en bostadsritt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsritten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsritisagare
betalar till féreningen for att ticka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Stigmannen, med site i Huddinge, far harmed avge drsredovisning for rilkkenskapsaret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Arsredovisningen fir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr att
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderéitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2002.

Foreningens fastighet
Foreningen disponerat tomtmark och byggnader med beteckningen Stigmannen 15 i Huddinge kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med 24 st bostadsligenheter samt 8 st radhus och
kompletteringsbyggnader innehallande UCE, UCYV, forrdd, soprum, cykelrum samt tradgardsforrad.
Lagenhetsytorna uppgr till 2 261 kvm och tomtytan uppgar till 4 329 kvm. Samtliga av foreningens 32
lsigenheter &r upplatna med bostadsritt. Byggér 2005.

Foreningen har 24 st p-platser varav tre iir handikapp-platser samt 8 st p-platser tilthGrande respektive
radhus.

Ligenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ir fullviirdeforsiikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift
Full kommunal fastighetsavgift utgdr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet r 44 568 000 kr, varav byggnadsvirdet &dr 29 288 000 kr och markviirde 15 280 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ckonomisk forvaltning med Fastum AB, org.nr. 556648-7871.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.
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Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifler tas ut friin [Breningens medlemmar {0r alt ticka foreningens [6pande uigifier for drili och
underhiill av {Breningens fastighel, rfintebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgir till 743 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, riinte och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-06-02 haft foljande sammanséttning;:
Ledamdter Petar Radkov
Lars Runezon
Isabell Zoller
Suppleant Kjell Hornfeldt
Maria Granlund
Sofia Betzholtz

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening,.
Styrelsen har under éret haft 18 st protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Jonni Olin
Redbok
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

OVK-besiktning Godkiind

Energideklarationen

Radonmiitning,

Byt staketet {6r p-platserna 110 samt ut {ill Smista allé

Byggt staket runt lekplats med grindar, flyttat gunghiist i lekpark

Fyllt ny jord pi rosplanteringar

Ansat triiden Eings Smista allé diven giirdssidan

Tagit in offert och bytt passersystem i portar flerbostadshus (Ny Dator och skiirm samt bredbands
abonnemang (6r detta inkdpt)

Anmiilt skada och fitt ersiittning 16r {reidsdérrar port 10C (Skall bytas januari 2022

Frigal medlemmarna om kameradvervakning genom skrifilig rostning efter inbrott i cykelforrdd
Organiserat om parkeringsplatser si att alla ligenheter har en parkering (foljer med till ny medlem)
Skriftlig omréstning om Firgval till fasad flerbostadshuset

Beslutat om att ta ut parkeringsavgift pa géstparkering

Lagt om foreningens lan och bytt till SBAB bank

Bytt el avlisnings system till INFOMETRIC (direkt pd avier varje manad)

Tecknat avtal med FASTUM om Klientmedelskonto (avgiftsavier varje méanad)

Borjat med vattenavlasning varje ménad

Piibbdrjat arbete med att ta in ofterter (6r fasadrenovering och arbetsledning/besiktnings resurs 10r detta
arbete

Som vanligt véar och hoststéidning

Covid-19 har stiillt extra krav pi kreativa l5sningar for styrelsen. Ménga fragor har dragit ut pa tiden.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 46 medlemmar. Under rakenskapséret har en ligenhet dverlitits.

20211207 1gh 1311

Flerarsiversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 1 880 I 882 1 893 1870
Resultat efter finansiella poster -334 36 -155 -236
Soliditet (%) 63,66 63,57 63,25 63.21
Fastighetslin/kvim (kr) 9924 10 007 10 089 10171
Arsavgifier/kvm 743 743 743 743

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid drets

ingdng 38 850 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid irets

utging 38 850 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhéll

1 144 848

108 576

1253 424

Balanserat

resultat

231780

-73 023

158 757

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

ianspraktas av yttre fond for underhall
reservering fond for yttre underhall

i ny rikning Gverfores

Arets
resultat

Totalt

35552 40 262 180

-35 552 1
-333 768 -333 768

-333 768 39 928 413

158 757
-333 768
-175 011

-269 600
108 576
-13 987

-175 011

4(12)

Féreningens resultat och stillning i évrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintiikter

Driftskostnader
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1879 578

6 605

1 886 183

-1239 370

-285 023

-56 551

-275 000

-616 574

30239

-364 007

-364 007

-333 768

-333 768

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1 882 330
13778
1896 108
-923 870
-225 028
-66 640
-275 000
-566 668
405 570
-370 019
-370 019

35551

35552
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Balansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 61228 050 61 497 550
Inventarier, verktyg och installationer 7 27 500 33 000
Summa materiella anEiggningstillgingar 61 255 550 61 530 550
Summa anliiggningstillgingar 61 255 550 61 530 550
Omsiittningstillgingar

(ortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 221 154 108
IForutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 34411 32784
Summa kortfristiga fordringar 255 565 32 892
Kassa och bank
Kassa och bank 1207 347 1772813
Summa kassa och bank 1207 347 1772 813
Summa omsiittningstillgangar 1462 912 1 805 705
SUMMA TILLGANGAR 62 718 462 63 336 255
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa kingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

38 850 000
1253424
40 103 424

158 757
-333 768
-175011

39928 413

15153 093
15153 093

7286 012
103 855
9553
237 536
7 636 956

62 718 462

7(12)

2020-12-31

38 850 000
1 144 848
39 994 848

231780
35552
267 332
40 262 180

8 470 767
8 470 767

14 155767
20 861

122 843
303 837
14 603 308

63 336 255
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om drsredovisning i mindre foretag.

Materiella ankiiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning,

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordiniira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslin/kvin
Féreningens totala fastighetslin dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvim
Foreningens totala arsavgifier dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Not 2 Nettoomsiittning

2021

Arsavgifter 1 680 972
P-plats och garage 75750
Elavgifier 122 856
1879578

2020

1 680972
71 500
129 858
1882 330
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Not 3 Driftskostnader

Tridgirdsskotscl
Kostnader i samband med stiddagar
Stidkostnader
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besikining,
Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Aviallshantering
Forsiikringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Kontorsmaterial

Fast telefoni
Datorkommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstimma/medlemsméoten
Avgifter Bolagsverket
Foreningsgemensamma aktivitet.
Ersittn till hyresgist/medlem

Ek forvaltning grundavtal

Ek forvaltning extradeb.
Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Mobil- och IP-telefoni

Not 5§ Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2021
30 060
0

41 299
38 350
44 148
9 465
5930
269 600
131 250
370 790
93 905
55526
63 742
0

50 842
21 049
13414
1239370

2021
103 208
2898

5 880
746
9375
271
700
432

0
39993
5108
5040
2358
106 069
2944
285 022

2021
44 000
12 551
56 551

9(12)

2020

17 500
1 664
37980
6750

0

47 430
43 683
0

158 433
329 766
77 087
71 104
59 421
1 595
50173
11601
9677
923 870

2020
99 560
649
5316
930
9375
0

700

0

1 595
44 659
6245
4940
3083
47 975
341
225 368

2020
52 000
14 640
66 640

7
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 lnventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bostadsritterna
Kabel TV
Fastighetsforsikring

2021-12-31
63 900 000
63 900 000

-2 402 450
-269 500
-2 671 950

61 228 050

2021-12-31
147 398
147 398

-114 398
-5 500
-119 898

27 500

2021-12-31
509

13 085

16 236
34411

10 (12)

2020-12-31
63 900 000
63 900 000

-2 132950
-269 500
-2 402 450

61 497 550

2020-12-3%
147 398
147 398

-108 898
-5500
-114 398

33 000

2020-12-31
5 040
12710
15034
32784
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2021-12-31
Stadshypotek 103275 1,65 2021-02-25 0
Stadshypotek 380049 1,25 2022-07-30 4767 441
Stadshypotek 308672 2,36 2026-07-30 3 605 738
Stadshypotek 308671 1,65 2021-02-01 0
SBAB 32487114 0,57 2023-10-16 5031 600
SBAB 0,57 2023-10-16 3390 583
SBAB 0,57 2023-10-16 5 646 000
22 441 362

Kortfristig del av langfristig
skuld 3 643 006

11(12)

Lanebelopp
2020-12-31

5706 224
4 817757
3 643 006
3427947
5031600
0

0

22 626 534

14 155 767

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning 4r att lanen kommer att forlédngas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 87 584 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 3 605 738 kr (varav amortering 50 316 kr)

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

Rénta 44 349
Revisionsarvode 15 000
Sophantering 2243
Virme 52130
El 6956
Forutb hyror/avg, ej reskontra 800
Forutb hyror/avgifter, ej moms 93 980
VA 22077
237 535

7
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2020-12-31
55901

15 000
9184
39301

29 787

0

141 559

13 104

303 836

e
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Not 11 Stiillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 25200 000 25 200 000
25200 000 25200 000

Segeltorp 2272 o422

y
L.
4 2 \
o WD P y——
Petar Ridkov Lars Runezon
Isabell Zoller

Min revisionsberittelse har limnats ?lg— QO};}\
7y

Jonni Olin



Jonni Olin

Redbok AB

Solkraftsvigen 31

13570 Stockholm
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Stigmannen, 769601-8782

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Stigmannen for rakenskapsaret 2021. Det ar styrelsen som har
ansvaret fér rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden inom féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot pa annat
sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvis bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningslagens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2022-05-08

ni Olin

Revisor



