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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Arkitekten 2, 769610-0366, i Malmé far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen ager fastigheten Blodnédvan 2 i Malmdé, med adress Véstra Skravlingevagen 69-71.
Fastigheten innehaller 22 st Iagenheter fordelade pa 12 st bostadsbyggnader.

Fastigheten uppfordes ar 2004. Total bostadsyta &r 2 646 m2 och total markyta &ar 10 687 m2.

Vésentliga hédndelser under rikenskapsaret

Styrelse och revisor
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2022-04-05 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter:

Eilif Nilsen, ordférande
Aina Holmgren

Conny Santana Dahlqvist
Filip Gustafsson

Suppleant:
Mirza Palisamovic

Revisor:
Mats Gyllenberg

Valberedning:
Robert Johansson

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden och 1 extraméte med ordféranden och
Aina Holmgren betraffande medlemsfragor.

Overlatelser

1 av féreningens 22 lagenheter har bytt &gare under 2022, Senaste genomsnittspris vid dverlatelse var
for 1-planshus 36 517 kr / kvm (ar 2022) och for 2-planshus 27 007 kr / kvm {&r 2019). Enligt senaste
statistik betr férsaljning i Stor Malmé ar snitt pris 32 852 kr / kvm.

Verksamheten 2022
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-04-05.

Under 2015 och 2016 utférde JM AB garantibesiktningar av utférda fasadbyten. Féreningen har frén
JM AB fatt en 5-arig garanti pa fasadarbetena. Ny utvandig besiktning av fasader mm var planerad till
hosten 2020 men fick skjutas upp pga Covid19-pandemin, senaste besiktning blev utférd hosten 2022,
Ny besiktning &r planerad till h6sten 2023.

Under 2022 har inga stora reparationer utforts. Mindre underhalisarbeten utfors 16pande nar nagot som
ingar i féreningens atagande uppstar hos mediemmarna.

Féreningen har fatt en ny medlem under 2022.
Lan om 16 620 000 kr blev omlagt i mars 2022 till fast rénta pa 2 &r med 0,61%.
Kommunal fastighetsavgift

Foreningen erlagger full fastighetsavgift. Beloppet per lagenhet var 8 874 kr ar 2022 och f6r ar 2023 ar
beloppet 9 287 kr.
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Arsavgifter
Under 2022 har mediemmarna haft tva avgiftsfria manader, s dven under 2021. Dessf6rinnan hade

man en avgiftsfri manad per ar 2018-2020 och dessutom sénktes avgifterna med 2,5% per ar

2017-2018 och med 5% per ar 2015-2016.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r stabil och mycket god. Styrelsens viktigaste uppgift har varit att ha full kontroll

dver féreningens samtliga kostnader genom avtal.

Alla lan ligger i Danske Bank med rénta 0,61% - 0,81%.

Féreningen hade 2022-12-31 banktillgodohavanden pa 1 520 000 kr hos Danske Bank och Collector

Bank till 1,25% - 2,5% réanta.

Budget &r gjord f6r 2022 och styrelsen forvantar ett Sverskott pa ca 50 000 kr med en avgiftsfri manad
under 2023. Detta kan &ndras om det skulle komma nagot extracrdinart som vi inte har k&nnedom om

idag.

Belopp som avsatts till fond for yttre underhall uppgick till 756 160 kr 2022-12-31. Arlig avsattning till
fonden &r 35 kr per m2 enligt beslut pa ordinarie féreningsstdmman 2022.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1143 536 1143 541 1372247 1257 894
Resultat efter finansiella poster 74 704 132 752 186 832 135 362
Soliditet, % 60 60 59 59
Eget kapital 32 321 097 32 246 394 32113 641 31926 809
Taxeringsvarde 46 968 000 46 968 000 34 866 000 34 866 000
-varav byggnad 30 804 000 30 804 000 25372 000 25 372 000
Arsavgift / m2 bostadsyta (inkl
ev. hyresfria manader) 432 432 519 475
Bankskuld / m2 bostadsyta 8 001 8 080 8 160 8239
Belaningsgrad % (skuld / taxeringsvarde) 45 46 62 63
Avsittning till yttre fond / m2 bostadsyta 35 35 35 33
lanspraktagande av yttre fond / m2 bostadsyta - - - -
Avskrivning / m2 bostadsyta 76 76 76 76
Eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserad Arets
insatser underhall vinst vinst
Vid arets borjan 30770 000 663 550 680 092 132752
Omforing av foreg éars vinst 92 610 40 141 -132 752
Arets resultat 74704
Vid arets slut 30 770 000 756 160 720 233 74704

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 794 937, disponeras enligt fGljande:

Belopp i kr
Avsattning till fond for yttre underhall 92 610
Balanseras i ny rékning 702 327
Summa 794 937

Foreningens resuitat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 1143 536 1143 541
Ovriga rérelseintakter 2 3710 1875
Summa rorelseintikter m.m. 1147 246 1145 416
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -699 513 -636 954
Personalkostnader 4 -50 071 -49 686
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -200 160 -200 160
Summa rorelsekostnader -949 744 -886 800
Rorelseresultat 197 502 258 616
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 654 10 979
Rantekostnader och liknande resultatposter -135 452 -136 843
Summa finansiella poster -122 798 -125 864
Resultat efter finansiella poster 74 704 132752
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 74 704 132752
Skatter
Arets resuitat 74 704 132 752
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 51 947 920 52 148 080
Summa materiella anléggningstiligangar 51947 920 52 148 080
Summa anlidggningstillgangar 51947 920 52 148 080
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 768 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 850 21 068
Summa kortfristiga fordringar 33618 21068
Kassa och bank

Kassa och bank 1848 551 1705471
Summa kassa och bank 1 848 551 1705 471
Summa omsittningstillgangar 1882 169 1726 539
SUMMA TILLGANGAR 53 830 089 53 874 619
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30770 000 30 770 000
Fond f6r yitre underhall 756 160 663 550
Summa bundet eget kapital 31 526 160 31433 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 720 233 680 092
Arets resultat 74 704 132 752
Summa fritt eget kapital 794 937 812 844
Summa eget kapital 32 321 097 32 246 394
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7,8 20 961 000 21 171 000
Summa langfristiga skulder 20 961 000 21171 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 210 000 210000
Leverantorsskulder 13 525 25795
Skatteskulder 213 031 201 089
Ovriga skulder 5684 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 105 752 20 341
Summa kortfristiga skulder 547 992 457 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 830 089 53 874 619

l
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikier och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut i férhallande till taxeringsvérdet.

Not 2 Ovriga rorelseintédkter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 3710 1875

Summa 3710 1875
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Driftskostnader 287 117 273 052
Underhalilskostnader 123 446 93 843
Kommunal fastighetsavgift 195 228 187 528
Ovriga kostnader 93 722 82 531
Summa 699 513 636 954
Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 28 943 17 416
Vatten & avlopp 92 977 88 687
Renhallning 39 273 41 824
Bevakning 1822 -
Fastighetsférsakring 38 396 37077
Kabel TV 18 836 18 306
Teknisk forvaitning 66 870 69 742
Summa 287 117 273 052
Underhallskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Gemensamma utrymmen och markytor 36 267 84 683
Ovriga reparationer 87 179 9160
Summa 123 446 93 843
Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Revisionsarvoden 22 500 16 000
Ekonomisk férvaltning 59 522 58 752
Ovrigt 11 700 7779
Summa 93 722 82 531

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utbetalats.

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 45 000 45 000

Summa 45 000 45 000
Sociala kostnader 4 594 4 594
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 55 600 000 55 600 000
55 600 000 55 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3451 920 -3 251 760
-Arets avskrivning enligt plan -200 160 -200 160
-3 652 080 -3451 920
Redovisat virde vid arets slut 51 947 920 52 148 080
Taxeringsvarde byggnader: 30 804 000 30 804 000
Taxeringsvérde mark: 16 164 000 16 164 000
Vid arets slut 46 968 000 46 968 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 20 121 000 20 331 000
20 121 000 20 331 000
Not 7 Skulder som redovisas i fler &n en post
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitut 20 961 000 21171 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 210 000 210 000
21 171 000 21 381 000
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Not 8 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
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Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts foér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 930 000 24 930 000
Summa stéllda sdkerheter 24 930 000 24 930 000
Underskrifter
Malmd '
e 2023- O3] = 2023-0 3-TF
Eilif Nilsen Conny Santana Dahlqvis
Styrelseordférande
Aina Holmgren 2023-()3- ilip Gustafsson 2023- 83 -{TF-

Min revisionsberéattelse har lamnats 2023-
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i BRF Arkitekten 2, org.nr 769610-0366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Arkitekten 2 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
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oegentligheter &r hogre dn for en vésentlfg felaktighe? som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Arkitekten 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och féﬁ/dzfltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den 2 0/\_} 2023

odkind revisor
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