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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skomakargarden i Molndal, 769616-0006, med sate i MoIndal, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-03 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamaéter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Jenny Lisleby Ordidrande 2023

Stina Holgersson Ledamot 2022

Camilla Lisleby Ledamot 2022

Hilda Karlsson Ledamot 2022

Jose Altamirano Ledamot Avgait

Caroline Tigersj6 Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter
Caroline Hermansson Suppleant Avgatt

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 2022
Valberedning
Jakob Salenuis 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Domartornet 1 i Mélndal kommun med darpa uppférda byggnader med
174 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1966 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens adresser ar Fullblodsgatan 1 A-B, 3, 5 A-B, 7 A-B, Ponnygatan 2 B-E, 4 A-D, 6 A-D, 8
A-B samt Sddra Nedanvagsgatan 14.

Féreningen upplater 142 |agenheter med bostadsratt och 32 lagenheter, 6 lokaler, 4 férrdd samt
175 parkeringsplatser med hyresratt. Féreningen har dessutom 12 gastparkeringar.

Lagenhetsférdelning

1 rok/rokv 2 rok/rokv 3 rok/rokv 4 rok/rokv 5 rok/rokv
29 24 97 21 3

Total tomtarea: 23 662 kvm

Total bostadsarea: 11 852 kvm

- varav bostadsrattsarea: 9 598 kvm

- varav hyresrattsarea: 2 254 kvm

Total lokalarea: 255 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yia Loptid/Forldngning
Quthyrd 110 kvm -
Aby Salongen HB 45 kvm 2023-09-30/36 man
Outhyrd 39 kvm -
Jan Kipper 30 kvm 2023-12-31/36 man
Outhyrd 17,5 kvm -
Outhyrd 13 kvm -

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2013-05-02.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Lansférsakringar till och med 2022-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsékring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Mélndal Energi Elavtal avseende volym
Mélndal Energi Fjarrvarme

Bahnhof Bredband

Tele2 Kabel-tv

BKAB Avlasning av el i lagenheter
CWS-boco Serviceavtal mattor
Anticimex Serviceavtal skadedijur

Lassmeden Sven Alexandersson Serviceavtal portar
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Underhall och reparationer

Arets reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 1 460 287 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Dessvérre medférde 2021 stora regnovader vilket resulterade i att féreningen drabbades av tva
oversvamningar i delar av kéllaren. Dessa 6versvamningar orsakade sadan skada att kéllaren
tvingades saneras och pa Fullblodsgatan 3 behévde aven kallarférraden bytas ut. Aven
styrelserummet paverkades och behévde genomga renovering och pa grund av ytterligare en
Oversvamning valde styrelsen darefter att flytta styrelserummet till Ponnygatan sa att det framdver
ligger pa markplan. Da den forsta dversvamningen uppstod till fljd av brister i de kommunala
ledningarna har kommunen bekréaftat att de kommer sta fér kostnaden. Avseende den andra
dversvamningen, som uppstod i oktober, pagar vid tidpunkten for avlamnande av arsredovisning
dialog med kommunen.

Arets underhall

Foreningen har under aret genomiort samt paborjat flera viktiga projekt som kommer att bidra till
foreningens framtida valmaende. Under varen fardigstalldes det planerade lasbytet och alla I1agenheter
i foreningen har nu lassystemet ilog installerat, vilket medfér 6kad sékerhet for alla medlemmar.
Dessutom har dérrarna i de gemensamma utrymmena bytts ut. Da foreningen foljer K3-regelverket har
dessa investeringar aktiverats pa balansrakningen och belastar saledes resultatet genom arliga
avskrivningar de kommande 20 respektive 40 aren.

Styrelsen har aven fortsatt arbetet med relining och stambyte av avlopp, vilket i princip ar klart, samt
pabdrjat malning av ytterddrrar och entréddrrar. Bada dessa projekten kommer att fardigstallas under
2022.

Vidare har styrelsen pabérjat att atgarda de brister som uppkom pa den senaste OVK-besiktningen,
vilket sker tillsammans med ISAB som varit och besokt alla I1agenheter under december manad. Detta
arbete kommer att fardigstallas under 2022.

Underhalisplan och kommande &ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017 av Sustend och som |6pande uppdateras av
styrelsen.

Avséttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar. 2021 uppgar avséttningen till
625 998 kr, vilket motsvarar 52 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar
Fardigstallande av relining och stambyte av aviopp 2022
Fardigstallande av malning av ytterdérrar och entredérrar 2022
Fardigstéllande av ventilationsrenovering 2022
Drénering av C-huset 2022
Asfaltering av trottoar och innergard 2022
Sammanstéllning utférda atgarder Ar
Pabdérjat renovering av ventilation 2021
Pabdrjat malning av ytterddrrar och entréddrrar 2021
Byte av dbrrar i gemensamma utrymmen 2021
Byte av lassystem 2021
Fortsatt arbete med relining och stambyte av aviopp 2020-2021
Byte av felaktiga golvbrunnar inkl. stambyte 2020
Férundersdkning gallande dranering 2020
Rensning av ventilationskanaler 2020
OVK-besiktning 2020
Byte av lassystem till soprum 2020
Byte av vitvaror i hyreslagenheter 2020
Pabdérjat relining och stambyte av aviopp 2019
Renovering av hyreslagenheter 2019

Byggnation av staket 2019
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Underhall av uteplats 2019
Byggnation av ramp till uteplats 2019
Montering av entrémattor 2019
Slipning av terrazzogolv i trappuppgangar 2019
Byte av armaturer 2019
Montering och ink&p av sopkorgar 2019
Installation av nytt portsystem kring garden 2019
Renovering av expedition 2018
Byggnation av grushus 2018
Byggnation av nya parkeringsplatser 2018
Stambyte farskvatten 2018
Renovering av fasad inkl. ny fasad, fénster och balkongdorrar 2018
Renovering av trapphus 2018
Renovering av innergard 2018
Renovering av entréddrrar 2017
Renovering av lekplats 2017
Renovering av miljéhus 2017
Montering av radonsugar 2017
Byggnation av ny tvatistuga 2017
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-04-11. Styrelsen har under aret hallit
12 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 25 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar skedde 22 dverlatelser).
Under 2021 har 4 upplatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 2 upplatelser).

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 187 medlemmar.
38 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
33 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 192 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen féréndrade arsavgifterna senast 2018-01-01 da avgifterna hdjdes med 5 %.
Avseende 2022 har styrelsen beslutat att |ata arsavgifterna vara oférandrade.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 99 kr per manad fér bredband samt 63 kr per manad
for elndt. Dessutom har féreningen kvartalsvis avlasning av el vilket debiteras respektive ldgenhet efter
forbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 11118 11 655 11 448 10 893
Resultat efter finansiella poster -4 102 -2 653 -4 420 -11 149
Foérandring av underhallsfond 626 377 -818 433
Resultat efter fondférandringar -4 728 -3 030 -3 603 -11 582
Soliditet % 42 40 39 39
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 779 779 779 779
Driftskostnad, kr / kvm 456 404 422 501
Ranta, kr / kvm 96 104 106 103
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 52 52 52 36
Lan, kr / kvm 9773 9876 10 444 10 547
Snittranta (%) 0,98 1,05 1,02 0,97

Arsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsilutning.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond

Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

104 636 075

8 749 011

113 385 086

Bundet

Underhdlls-
fond

4782 202

625 998

5408 200

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

?alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till f{éreningsstdmman:

Att balansera i ny ridkning

Fritt

Balanserat
resultat

-23 784 097

-2 653 407
-625 998

-27 063 502

6(19)

Fritt

Arets
resultat

-2 653 407
2 653 407

-4 101 907
-4 101 907

-26 437 504
-4 101 907
-625 998

-31 165 409

-31 165 409

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© N O hA

2021-01-01-
2021-12-31

10063 212
1054 458

11117 670
11 117 670

-1 460 287

-5 517 353
-535 990
-308 885

-6 250 899

14073 414
-2 955 744

13 299
-1 159 462

-1 146 163
-4 101 907

-4 101 907

-4 101 907

7(19)

2020-01-01-
2020-12-31

10 071 750
1 583 450

11 655 200
11 655 200

-283 773
-450 417
-4 887 959
-1024 728
-254 159
-6 162 861

-13 063 897

-1 408 697

12 657
-1 257 367

-1244 710
-2 653 407
-2 653 407

-2 653 407
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byagnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

10

12

13

2021-12-31

149 043 702
1909 121

42 136 259
193 089 082

193 089 082

34 701
63 925
601 861

700 487
15 357 231
16 057 718

209 146 800

8(19)

2020-12-31

154 640 629
439138

41393 117
196 472 884

196 472 884

186 353
57 317
536 211

779 881
9271 848
10 051 729

206 524 613
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

113 385 086
5408 200

118 793 286

-27 063 502
-4 101 907

-31 165 409

87 627 877

83 656 579
83 656 579

34 663 472
1374 055
50 334

23 509
398

1750 576

37 862 344

209 146 800

9(19)

2020-12-31

104 636 075
4782 202

109 418 277

-23 784 097
-2 653 407

-26 437 504

82 980 773

67 947 551
67 947 551

51 622 500
2464 317
61 629

19 356
59127
1369 360

55 596 289

206 524 613
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

-2 955 744
6 250 899

3 295 155

13 299
-1 159 462

2148 992

79 394
-774 917

1453 469

8 749 011
-2 123 955
-743 142

5881914

-1 250 000
-1 250 000

6 085 383
9 271 848

15 357 231

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(19)

2020-01-01-
2020-12-31

-1 408 697
6 162 861

4754 164

12 657
-1 257 367

3 509 454

-159 026
1616 099

4 966 527

3 683 890
-362 236
-11 294 071

-7 972 417

-6 874 025
-6 874 025

-9 879 915
19 151 763

9271 848
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Stomme 100 ar
-El 70 ar
-Yttertak 60 ar
-Fasad 60 ar
-Fonster 60 &r
-Lagenhetsddrrar 60 ar
-Balkonger 60 ar
-Ventilation 60 ar
-Varmesystem 60 ar
-Tvéttstuga 60 ar
-Aviopp 60 ar
-Stambyte farskvatten 50 ar
-Grushus 40 ar
-Dérrar 40 ar
-Miljdhus 20 ar
-Trapphus 15 ar
-Expedition 10 ar
Markanlédggningar

-Parkeringsplatser 30 ar
-Portsystem gard 20 ar
-Tradgérd 20 ar
-Lekplats 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Lassystem 20 ar
-Traktor 10 ar
-Radonsugar 10 ar
-Elbil 5ar
-Lift 5ar
-Grasklippare 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser
Hyror férrad

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Bredband

El

Uppvérmning

Debiterad fastighetsskatt
Debiterade tillval - Uteplatser
Bostadsrattstillagg
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Gastparkeringar

Ovriga intakter
Vidarefaktureringar *

Tillval vid stambyte *

Summa

* Motsvarande kostnad aterfinns i not 7 till resultatrakningen.

Not 4 Reparationer

Bostéder

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/tv/porttelefon, installationer

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

P-platser

Vattenskador

Brandskador

Ovrigt *

Summa

* Avser tackplatar till soptunnor.

2021-01-01-
2021-12-31
7418 981
2139 444
40 968

453 754

10 065

10 063 212

2021-01-01-
2021-12-31
205724
660 687
3132

480

12 726
42125

27 321

8 735

46 080

41 482

5 966

1054 458

2021-01-01-
2021-12-31
86 571

22 097

13 800
74183
5213

62 780

27 828

4 308
19018
4622

17 763
5218

11 261

369

1087 556
15 303

2 397

1 460 287

13(19)

2020-01-01-
2020-12-31
7 236 491

2 326 351
40 872

450 624

17 412

10 071 750

2020-01-01-
2020-12-31
205 532
626 359
3132
1479

7 800

41 308

29 395

11 017

48 052
86718

522 658
1 583 450

2020-01-01-
2020-12-31
109 840

13 568

62 737
1837
23 297
5634
10 444

15 080

4 263
13 487
18 065

5 521

283 773

Dokumentnummer: 6246c58b06dee- Sida (14 av 22)



Brf Skomakargarden i MéIndal
769616-0006

Not 5 Planerat underhall

Bostader
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Teknisk férvaltning *
OVK-besiktning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snéréjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Hyressattningsavgift

Kabel-tv

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31
260 526
1442 257

4191
4225
161 524
147 194
19148
8 641
726 379
1241 081
588 182
464 668
178 333

5040
75635
184 115

6214

5517 353

14(19)

2020-01-01-
2020-12-31
201 159

61 758

187 500

450 417

2020-01-01-
2020-12-31
255 306

1 366 683
127 953

13 056
52 871
77 586
33106
3252
476 621
1052 307
554 220
392 194
175 386
18 669
5040
75609
202 036
6 064

4 887 959

* Av kostnaden 2021 avser 43 594 kr flytt av dérrar och skyddsutrustning samt rensning av forrad, kéllare och styrelserum.
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 12 554
Kostnader for transportmedel 858
Kontorsmaterial och trycksaker 8 850
Tele och post 6 686
Forvaltningskostnader 344 092
Revision 27 550
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 35188
Jurist- och advokatkostnader 53 107
Bankkostnader 4 456
IT-tjanster 5 221
Ovriga externa tjanster 12 372
Serviceavgifter till branschorganisationer 17 690
Ovriga externa kostnader 1400
Vidarefaktureringar * 5966
Tillval vid stambyte * =
Summa 535 990

* Motsvarande intakt aterfinns i not 3 till resultatrakningen.

Not 8 Personalkostnader

15(19)

2020-01-01-
2020-12-31

490

8016
333 830
25 000
22774
25 860
4 346
3433
13 966
19 200
9 967
35188
522 658

1024 728

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01-

2021-12-31
Styrelsearvoden 238 000
Utbildning -
Personalrepresentation -
Summa 238 000
Sociala avgifter 70 885
Summa 308 885
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01-

2021-12-31
Byggnader 5 870 823
Markanlaggningar 202 559
Inventarier, maskiner och installationer 177 517

Summa 6 250 899

2020-01-01-
2020-12-31
189 200

3 556

5740

198 496

55 663

254 159

2020-01-01-
2020-12-31
5 864 867
175 394
122 600

6 162 861
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar

-Byggnader

-Markanléggningar

-Okning/minskning av pagaende nyanldggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2021-12-31

124 968 096
49 956 974
3 433 450
41393 117

219 751 637

476 455

743 142
1219 597

220 971 234

-23 289 342
-428 549

-23 717 891

-5 870 823
-202 559

-6 073 382

-29 791 273

191 179 961

96 284 386
49 956 974

2802 342
42 136 259

208 000 000
666 000

208 666 000
111 575 000

16(19)

2020-12-31

124 968 096
49 956 974
3071214
30 099 047

208 095 331

362 236
11294 070

11 656 306

219 751 637

-17 424 475
-253 155

-17 677 630

-5 864 867
-175 394

-6 040 261

-23 717 891
196 033 746

101 678 754
49 956 974
3 004 901
41393 117

208 000 000
666 000

208 666 000
111 575 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingdaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 1091 000 1091 000

) 1091 000 1091 000

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 1647 500 -
1 647 500 -

Utgaende anskaffningsvérden 2738 500 1 091 000

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -651 862 -529 262

i -651 862 -529 262
Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -177 517 -122 600

-177 517 -122 600

Utgaende avskrivningar -829 379 -651 862

Redovisat virde 1909 121 439 138

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetald forsakring 182 064 178 333
Forutbetalda kostnader 100 530 67 778
Upplupna intékter 319 267 290 100
Summa 601 861 536 211

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 2105012 1794 950
Transaktionskonto Handelsbanken 9196 674 3 433 481
Transaktionskonto Handelsbanken 733 733
Placeringskonto SBAB 4 054 812 4 042 684

Summa 15 357 231 9 271 848
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Not 14 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 34 663 472 51 622 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 83 656 579 67 947 551
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 118 320 051 119 570 051
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 118 320 051 119 570 051
Summa 118 320 051 119 570 051
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,53 % 2023-09-30 15722 500 - 350000 15372500
Stadshypotek 0,95 % 2023-06-01 15 000 000 - - 15000 000
Stadshypotek 1,38 % 2022-09-01 15013 472 - 350000 14663472
Stadshypotek 1,08 % 2025-10-30 15000 000 - - 15000 000
Stadshypotek 1,05 % 2022-06-30 19500 000 - 200000 19300 000
Stadshypotek 0,59 % 2024-04-30 20 000 000 - - 20000 000
Stadshypotek 0,98 % 2024-06-30 9415 604 - 9415604
Stadshypotek 0,89 % 2023-06-30 9918 475 - 350000 9568475
Summa 119 570 051 - 1250000 118 320 051

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31
Upplupna |I6ner och arvoden samt sociala avgifter 312 780
Upplupna rantekostnader 66 281

Forutbetalda intakter 970 294
Upplupna revisionsarvoden 26 300
Upplupna driftskostnader 374 921
Summa 1750 576

2020-12-31
248 647

74 959

719 737

25 000

301 017

1 369 360
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stéllda sékerheter

2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 129 191 000
Summa stéllda sékerheter 129 191 000

Underskrifter

MéIndal, den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Jenny Lisleby Stina Holgersson
Styrelseordférande
Camilla Lisleby Hilda Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
KPMG AB

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor

19(19)

2020-12-31

129 191 000
129 191 000
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Dokumentet har signerats

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6246c58b06dee har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.
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REVISIONSDErALIEISe

Till foreningsstdmman i Brf Skomakargarden i MéIndal, org. nr 769616-0006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skomakargarden i Méindal for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om bhetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skemakargarden i Mélndal for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Jérgen Nilsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelse Brf Skomakargarden i Méindal, org. nr 768616-0006, 2021 2(2)

624bf66c99753- Sida (2 av 3)

Dokumentnummer:



Dokument

Brf Skomakargarden i MéIndal - Revisionsberattelse o
Ea‘f_’f : ; DOKUMENTNUMMER: 624BF66C99753
Antal sidor: 3 \%_/' APR 05 2022 10:05AM
Verifikationsdatum: Apr 05 2022 10:05AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
Deltagare
Nathalie Hallgren (Skapare) Jorgen Nilsson (E-Signatur)

Registrerade handelser

Apr 05 2022
KL. 09:58AM

Apr 05 2022
KL. 10:04AM

Apr 05 2022
KL. 10:05AM

Apr 05 2022
KL. 10:05AM

Nathalie Hallgren skickade dokumentet till deltagarna

Jorgen Nilsson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1298541/624bf69ae44h9

§2 Jan J6rgen Nilsson signerade dokumentet
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undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.

624bf66c99753- Sida (3 av 3)

Dokumentnummer:



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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