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Styrelsen for Brf Stora Enen i Onsala far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen bildades 1987 och har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
i tiden. Inflyttning 4gde rum under hésten 1988. Féreningen ir ett privatbostadsforetag och ar en dkta
bostadsrattsforening.

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-06-29. Styrelsen har haft 5 protokollférda sammantraden.
Det har genomforts tva stiddagar.

Fastigheten

Taxeringsvirde ar asatt fastigheten Enen 1:107, Kungsbacka kommun, med 42 910 000

kronor, varav markvérde 18 375 000 kronor och byggnadsvirde 24 535 000 kronor,

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsikringar.

Antal ldgenheter Storlek Andelstal
2 rok, 5 st 61,2 kvin 2,84
4rok, 15 st 106,9 kv 4,27
4 rok gavel, Sst 106,9 kv 4,35

Manadsavgifter

Ménadsavgiften hdjdes med 3,33% for 2021 och for 2022 sker héjning med 3,23%. Budget for 2022 -
2030 lamnas som bilaga till denna arsredovisning.

Underhallsplan

Byte av 3 viirmepannor har skett under 2021 och under 2022 kommer ytterligare 2 pannor att bytas.
Energideklaration har utforts under 2020 och féreningens byggnader har placerats i energiklass E.

Det planerade underhéllet av fasader fortgar och samtliga 5 bostadsldngor ir nu klara vad avser malning,
fasad- och fonsterreparationer samt har kvartersgardens fasad reparerats och malning sker varen 2022.
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Under 2022 kommer de tre garageldngorna att underhallas och mélning kommer att ske. Allt planerat
underhall av fasader och garage skall vara fardigt 2022.

Forvaltning

Styrelsen har haft féljande sammanséittning under aret:
Lars Ackemar, ordinarie ledamot, ordférande

Linda Ejbyfeldt ,ordinarie ledamot

Lars-Erik Lund, ordinarie ledamot

Marie Ivarsson Norell, ordinarie ledamot

Daniel Walldan, ordinarie ledamot

Foreningen har avtal med Skeppstedt Redovisning KB om ekonomisk férvaltning. Teknisk forvaltning
utfdrs 1 egen regi.

Foreningen har sitt site i Onsala.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter bytt dgare.

Antalet medlemmar var 36 varav 31 st 4r bostadsréttshavare med hel eller halv andel.

Antalet lagenheter med bostadsritt upp gér till 25 st vilket dr oféridndrat mot foregdende ar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 1 550 1 500
Resultat efter finansiella poster -1 465 -629
Soliditet (%) 9 17

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 1 931 000 1 698 674
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Awvs till yttre fond 400 000
Nyttj av yttre fond -988 630
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 1 931 000 1110 044

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sd att

avsittning till yttre fond enl underhéllsplan
aterfores fran yttre fond enligt underhallsplan
1 ny rakning 6verfores

2019 2018
1 450 1 400
119 3
19 19
Balanserat Arets
resultat resultat
275 485 -629 456
-629 456 629 456
-400 000
988 630
-1 464 845

234 659 -1 464 845

234 658
-1 464 845
-1230 187

400 000
-1 110 044
-520 143
-1230 187
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Totalt

3275703

0

0

0

-1 464 845
1 810 858

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Mainadsavgifter

Ovriga avgifter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella- och immmateriella

anlaggningstillgngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1 550 160
2701
1552 861

1 -2 501 963
2 -29 142

-325 644
-2 856 749
-1303 888

-203

-160 754
-160 957
-1 464 845

-1 464 845

-1464 845
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2020-01-01
-2020-12-31

1 500120
3450
1 503 570

-1 548 082
-28 613

-348 666
-1 925 361
-421 791

0
-207 665
-207 665
-629 456

-629 456

-629 456%
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Anslutningsavgift fibernét
Summa immateriella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

3 99 858
99 858

I

18 488 978
5 51025
18 540 003

18 639 861

21 839
19914
41 753

6,7 901 261
901 261
943 014

19 582 875
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2020-12-31

123 483
123 483

18 755 845
86 177
18 842 022

18 965 505

39276
18 732
58 008

330 948
330 948
388 956

19 354 461
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for vttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2021-12-31

1 931 000
1110044
3041 044

234 658

-1 464 845
-1230 187
1810 857

13 121 007
13 121 007

4397 088
53722

10 249
9234

180 718

4 651 011

19 582 875
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2020-12-31

1 931 000
1698 674
3629 674

275 485
-629 456
-353 971

3275703

10 644 952
10 644 952

5095 143
137 057
20 068
22232
159 306
5433 806

19 354 461
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oféréindrade i jimforelse med féregaende ar..

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10
Inventarier, verktyg och installationer

L, B
[T
= 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 1 Ovriga externa kostnader

Erséttning snordjning, grisklippning och renhéllning
Vatten

El

Inventarier for forbrukning

Reparation och underhéll, [pande

Reparation och underhall enligt plan for yttre underhall
Reparation av virmepannor, ventilation och tv-anlaggning
Forsékringspremier

Fastighetsskatt

Vigforening

Revisionsarvode

Foérvaltningsarvode

Ovriga kostnader och kostnader for vér- och hoststidning

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

2021

75 871
34 834
20 694

0

36 632
1927 633
52707
49 266
213 100
24750
18 750
30 000
17726
2501 963

2021

0

8 (11)

2020

67 181
35230
13039
6 652
40 100
988 630
26 815
56 295
207 180
24750
16 250
30 000
35960
1548 082

2020

Léoner utbetalda for snéréjning och grasklippning redovisas under Gvriga kostnader och uppgéar

till 12 811 SEK inkl soc avgifter (f4 9 712 SEK).

Styrelsearvoden uppgar till 29 142 SEK inkl soc avgifter (f4 28 613 SEK)

Not 3 Anslutningsavgift fibernit

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

236 250
236 250

-112 767
-23 625
-136 392

99 8§58

2020-12-31

236 250
236 250

-89 142
-23 625
-112 767
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2021-12-31

22 568 206
22 568 206

-3 812 361
-266 867
-4 079 228

18 488 978

2021-12-31

479 592

-16 000
463 592

-393 415
16 000
-35152
-412 567

51025
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2020-12-31

22 568 206
22 568 206

-3 545 494
-266 867
-3 812 361

18 755 845

2020-12-31

464 600
14 992

479 592

-335 241

-58 174
-393 415

86 177
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Not 6 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 7 Stiillda panter och siikerheter

Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,64
Stadshypotek 1,21
Stadshypotek 1:25
Stadshypotek 0,88
Stadshypotek 0,73
Stadshypotek 0,59

Datum for

rintedindring

2022-09-30
2026-10-30
2022-10-30
2025-10-30
2024-09-30
2023-09-30

Belopp som forfaller inom ett ar fran balansdagen, kortfristig skuld:
Belopp som forfaller mellan tva och fem ar efter balansdagen:

Belopp som forfaller senare én fem ar fran balansdagen:

2021-12-31

2021-12-31

20 775 000
20 775 000

Lanebelopp
2021-12-31

1 850 000
3230 000
2434 452
6 360 500
1643 143
2 000 000
17 518 095
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2020-12-31

1 000 000

2020-12-31

20 775 000
20 775 000

Lanebelopp
2020-12-31
1 850 000
3264 000
2543 816

6 430 500
1651779

0

15 740 095

4 397 088 kronor

450 544 kronor

12 670 463 kronor
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetald manadsavgift
Upplupna réntekostnader
Ovriga interimsskulder

202 2 —06—04

Onsala

ars Ackemar, ordforande

Linda Ejbyfeldt

Daniel Walldan
A
Revisorspateckning

VAr revisionsberittelse har limnats Z</< 4 — 0¢€

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

2021-12-31

109120
18294
53304

180 718

-

ol Tvansres

Marie Ivarsson Norell

Lars-Erik Lund

- A8
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2020-12-31

125 825
15253
18 228

159 306

Mokl



REVISIONSDere

Till foreningsstamman i Brf Stora Enen i Onsala, org. nr 716408-2260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Stora Enen | Onsala fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Stora Enen i Onsala, org. nr 716408-2260, 2021

— utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat.‘ .



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Stora Enen i Onsala for ar 2021 samt av

farslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
sclideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Goteborg Lo ZZ - Q€ s
KPMG AB

/7~

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Stora Enen i Onsala, org. nr 716408-2260, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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